THE VILLAGE | VOLL MOBLIERTE 2-ZIMMER-WOHNUNG
MIT BALKON — READY TO MOVE IN - BEZUGSBEREIT AB
01.09.2025 - IM HERZEN DES 3. WIENER
GEMEINDEBEZIRKS

Objektnummer: 4652

Eine Immobilie von Neutor Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Elizabeth-T.-Spira-Promenade

Wohnung - Etage

Osterreich

1030 Wien,Landstral3e

2025

Erstbezug

Voll

Neubau

42,26 m?

50,38 m2

50,38 m2

2

1

1

1

2,43 m?

I32,60 kWh / m2 * a
0,74

1.300,00 €

1.204,41 €

1.291,31 €

86,90 €

8,69 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Lage im Quartier

Lage im Gebaude
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e % :gr;iw 182 dm Zimmeranzahl 2
Wohnilache 42,26 m?
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Balkon 812m?
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Objektbeschreibung

Diese stilvolle vollmdblierte 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon im 3. Obergeschoss tliberzeugt auf
rund ca. 42,46 m2 mit einem durchdachten Grundriss und einem harmonischen
Wohnambiente. Die helle, freundliche Atmosphare schafft den idealen Ruckzugsort fir Singles
oder Paare, die Wert auf Komfort, Design und Funktionalitéat legen.

Eckdaten:

Wohnflache: ca. 42,26 m?

Zimmer: 2

Balkon: 1, ca. 8,12 m?

Kiche: Einbauktche - offene Wohnktche
Badezimmer: 1, mit Walk-In Dusche und WM
WOC: ja - separat mit Handwaschbecken
Stock: 3. Etage

Heizung: Fernwarme und Warmepumpenanlage, Ful3boden - Deckenheizung sowie
Deckenklihlung

Fahrradraum: ja, mit E-Lademdgichkeit
Lift: ja

Zustand: Erstbezug, vollstandig mébliert

Beschreibung:

Im Herzen des pulsierenden, nachhaltig konzipierten Stadtquartiers , The Village — Peak
Homes" im 3. Wiener Gemeindebezirk erwartet Sie eine exklusive 2-Zimmer-Wohnung im 3.
Obergeschoss, die mit ihrer hochwertigen Ausstattung und durchdachten Gestaltung neue
Mal3stéabe im urbanen Wohnen setzt. Diese aul3ergewdhnliche Immobilie vereint
zeitgendssische Architektur, ein intelligentes Raumkonzept und eine elegante Méblierung, die



ein unvergleichliches Wohngefihl vermittelt — ideal fur anspruchsvolle Individualisten, die Stil,
Komfort und Qualitat auf hochstem Niveau schatzen. Mit einer grof3ziigigen Wohnflache von
etwa 42,46 m? besticht die Wohnung durch lichtdurchflutete Raume, die durch ein
harmonisches Designkonzept eine einladende Atmosphare schaffen. Ein norddstlich
ausgerichteter Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie und ladt zu Momenten der Ruhe und
Erholung ein — sei es beim GenielRen eines Kaffees in der Morgensonne oder beim
entspannten Ausklang des Tages unter dem Wiener Himmel. Bereits beim Betreten der
Wohnung empfangt Sie ein stilvoll gestalteter Vorraum mit einer hochwertigen Garderobe,
inklusive eleganter Sitzbank und groRformatigem Spiegel, der Funktionalitat mit Asthetik
verbindet und einen reprasentativen ersten Eindruck schafft. Linkerhand bietet ein praktischer
Abstellraum mit intelligentem Regalsystem ausreichend Platz fur eine organisierte
Aufbewahrung, die den Alltag erleichtert und fir Ordnung sorgt. Das Herzstiick der Wohnung
bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit einer integrierten, hochmodernen Kiiche,
die keine Winsche offenlasst. Das Interieur besticht durch eine geschmackvolle Kombination
aus einem L-férmigen Sofa in elegantem Grau-Beige und einem runden Esstisch, der zum
gemeinsamen Verweilen einladt. Die offene Raumgestaltung schafft eine grof3zigige,
einladende Atmosphéare, die sowohl fir entspannte Abende als auch fur gesellige
Zusammenkunfte ideal ist. Die moderne Einbauktiche in stilvollem Salbeigriin Gberzeugt mit
modernsten Geraten, grol3zugigen Arbeitsflachen und durchdachtem Stauraum — ein Paradies
fur ambitionierte Hobbykéche ebenso wie fur den anspruchsvollen urbanen Lebensstil. Vom
Wohnbereich gelangen Sie direkt auf den einladenden Balkon, der mit gemutlichen
Sitzmdglichkeiten und einem charmanten Blick in den ruhigen Innenbereich des Quartiers
ausgestattet ist. Dieser private Aul3enbereich bietet einen idyllischen Riickzugsort, um den Tag
in aller Ruhe ausklingen zu lassen. Das Badezimmer prasentiert sich in einem klaren,
modernen Design und ist mit einer eleganten Walk-In Dusche sowie einem praktischen
Waschmaschinenanschluss ausgestattet, der den Alltag erleichtert. Ein separates WC mit
Handwaschbecken erganzt den durchdachten Grundriss und bietet zusatzlichen Komfort fur
Bewohner und Gaste. Am Ende des Flurs erwartet Sie ein lichtdurchflutetes Schlafzimmer, das
durch seine Grof3zigigkeit und den direkten Zugang zum Balkon besticht. Ausgestattet mit
einem komfortablen 1,60 m breiten Doppelbett, einem geraumigen Kleiderschrank und zwei
stilvollen Nachtkastchen bietet dieser Raum einen ruhigen und behaglichen Rickzugsort, der
Privatsphare und Erholung garantiert. Diese Wohnung wird als exklusiver Erstbezug
angeboten und ist vollstandig mit sorgfaltig ausgewahlten, hochwertigen Mébeln und
Einrichtungsgegenstanden ausgestattet, die Eleganz und Funktionalitat perfekt vereinen.
Hochwertiger Parkettboden in warmen Tdnen, wohltuende Ful3bodenheizung, grofl3formatige
Isolierglasfenster und ein elektrischer, aul3enliegender Sonnenschutz sorgen fir ein
Wohnambiente auf hochstem Niveau. Jedes Detail dieser Wohnung wurde mit grof3ter Sorgfalt
geplant, um ein luxuriéses und zugleich praktisches Wohnerlebnis zu schaffen.

Diese Immobilie vereint modernes Design, héchste Funktionalitéat und eine exklusive
Ausstattung in einer der begehrtesten Lagen von , The Village — Peak Homes". Lassen Sie
sich diese Gelegenheit nicht entgehen, urbanes Wohnen auf héchstem Niveau zu erleben!



Zusatzliche Highlights des Hauses und Quartiers:

Grol3zugige Fahrradabstellraume mit E-Lademaoglichkeit

Modernes Shared Office fir flexibles Arbeiten

Gemeinschaftsterrassen und eine Gemeinschaftskiiche

Flachen fur Kinderbetreuung und nahegelegene Schuleinrichtungen

Ein europaweit einzigartiges energiesparendes System mit Erd- und Fernwarme sowie
Photovoltaikanlage

Autofreies Quartier mit E-Sharing-Angeboten (E-Autos, E-Fahrrader, E-Scooter)

OGNI Gold-Vorzertifikat fir nachhaltiges Bauen

Intelligente Haustechnik inklusive Videogegensprechanlage

Einbruchhemmende WK3-Sicherheitstir

Kinderwagenabstellraum

Temperierung Uber die Decke (Bauteilaktivierung)

Magenta- und Al-Anschlussmadglichkeiten in den Wohnrédumen

Diese exklusive Wohnung im ,The Village — Peak Homes* verbindet modernen Wohnkomfort
mit nachhaltiger Technologie in einem lebendigen, zukunftsorientierten Stadtquartier. Perfekt
fur Anspruchsvolle, die urbane Lebensqualitat und hohe Standards schatzen.



Zur Veranschaulichung des Einrichtungskonzepts finden Sie in den Bildern die
ausgewahlten Mdbelsticke und den Kiichenplan.

Die abgebildeten Staging-Mobel dienen ausschlief3lich der Veranschaulichung und sind
nicht Bestandteil des Mobelkatalogs.

Kosten:

Brutto HMZ: € 1.300,- inkl. Betriebskosten und gesetzlicher USt.
Warmwasser/Heizkosten: € 36,54 inkl. gesetzlicher USt.
Kaution: 3 BMM

Provision: keine

Lage + Infrastruktur:

Im Herzen des aufstrebenden und traditionsreichen 3. Wiener Bezirks erwartet Sie mit ,The
Village" eine aulRergewdhnliche Wohnadresse, die urbanes Lebensgefihl mit erstklassiger
Infrastruktur und Naherholung auf héchstem Niveau verbindet. Die unmittelbare Nahe zum
Schloss Belvedere und dem angrenzenden Botanischen Garten ladt zu entspannenden
Spaziergdngen und kulturellen Erlebnissen ein — Kunst und Natur vereinen sich hier auf
einzigartige Weise. Nur wenige Schritte entfernt erstreckt sich der weitlaufige Schweizergarten
mit seinem Familienbad, das sowohl Erholung als auch Freizeitspal? fur Grof3 und Klein bietet.
Fur Veranstaltungs- und Kulturinteressierte sind die nahegelegene Marx Halle sowie das
Arsenal wichtige Hotspots mit einem vielfaltigen Angebot. Kulinarische Genusse bieten
zahlreiche Restaurants, Cafés und Bars in unmittelbarer Umgebung, die von traditioneller
Wiener Kiiche bis zu internationaler Gastronomie alles umfassen. Einkaufsmaoglichkeiten fur
den taglichen Bedarf sowie exklusive Boutiquen sind bequem erreichbar und garantieren eine
optimale Versorgung in direkter Nahe zur offentlichen Anbindung. Familien und
Bildungssuchende profitieren von der hervorragenden Anbindung an den Bildungscampus
Aron Menczer, den traditionsreichen Campus Sacré Coeur sowie die renommierte HTL
Rennweg, die alle in direkter Nahe liegen. Die optimale Verkehrsanbindung garantiert
uneingeschrankte Mobilitat: Die S-Bahn-Station St. Marx (S7) befindet sich nur ca. 850 Meter
entfernt und bietet schnelle Verbindungen in alle Richtungen. Zahlreiche Buslinien (74A, 77A,
N71) und Stralenbahnlinien (O, 18, 71) sorgen fur eine ausgezeichnete Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz. Die nahegelegene Autobahn A23 sowie die Gurtel-Anbindung



ermoglichen zudem unkomplizierte Wege sowohl ins Stadtzentrum als auch zu den
Autobahnringen.

Wir dirfen gem. 8 5 Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig
sind und ein wirtschaftliches/familiares Naheverhéltnis zu unseren Auftraggebern
besteht. Das wirtschaftliche Naheverhéltnis ergibt sich aus regelmaliger geschaftlicher
Verbindung. Irrtum vorbehalten.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.750m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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