Exklusives Wohngefihl mit Pool, Zweiteinheit & Toplage —
Ihr stilvoller Rlickzugsort in gewachsener Nachbarschaft

- Rl

lhre Ruheoase

Objektnummer: 6196/393

Eine Immobilie von CE Immo Group GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
WC.:
Terrassen:
Keller:
Kaufpreis:
Infos zu Preis:

Haus
Osterreich
4050 Traun
Modernisiert
152,52 m2
228,20 m2

5

2

1

17,00 m?2
538.000,00 €

Es handelt sich um eine provisionspflichtige Immobilie.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A mr
y GrC

Office CE Immo Group

CE Immo Group GmbH
RingstralRe 28
4600 Wels












Objektbeschreibung

Exklusives Wohngefuhl mit Pool, Zweiteinheit & Toplage — Ihr stilvoller Rlickzugsort in
gewachsener Nachbarschaft

Willkommen in einem Zuhause, das mehr bietet als vier Wande:
Diese architektonisch und technisch hochwertig modernisierte Immobilie vereint den Charme
einer alteingesessenen, ruhigen Siedlungslage mit dem Komfort eines modernen
Zuhauses — fur ein Wohnerlebnis, das inspiriert und Geborgenheit schafft.
Ein wesentliches Highlight: Teile des Hauses wurden in den Jahren 2020 und 2021
vollstandig neu errichtet, darunter auch der stilvoll integrierte AuRenpool, der zum
ganzjadhrigen Entspannen einladt. Der bestehende Altbestand wurde umfassend und mit
Blick furs Detail modernisiert — inklusive hochwertiger FuRbodenheizung im gesamten
Erdgeschoss, stilvoller Oberflachen und einem eindrucksvollen Badezimmer mit ca. 14,45
m2, ausgestattet mit Dusche und Badewanne.
Ein echtes Plus: Das ehemalige Nebengebaude wurde zu einer eigenstandigen Wohneinheit
mit Kiche und Badezimmer umgebaut. Perfekt fiur Gaste, Homeoffice, Freizeit oder als
private Rickzugsoase. Niemand muss ins Haupthaus — alle wichtigen Funktionen sind in
der Zweiteinheit vorhanden.
Diese Einheit eroffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten:

e Ganzjahrige Nutzung des Aul3enbereichs

e Gaste- oder Familienunterbringung mit Privatsphére

¢ |deal auch als Biro, Atelier oder Fitnessbereich
Sie wunschen sich ein Zuhause mit Charakter, Komfort, Platz und Flexibilitat —in einer

Lage, die langfristig GUberzeugt? Dann sind Sie hier richtig.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
besonderen Angebot persénlich begeistern.

? Stilvoll modernisiertes Einfamilienhaus
? 5 Zimmer auf ca. 152 m2 Wohnflache

? Exklusives Poolhaus mit Kiiche, Bad und WC



? Gepflegter Garten, gro3ztigige Terrasse inkl. Pool
? Top Infrastruktur — alles in Gehnahe

? teilunterkellert

Besichtigungstermine sind kurzfristig moglich — wir freuen uns auf lhre Anfrage und
darauf, Ihnen dieses besondere Zuhause persénlich zeigen zu durfen.

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen.

Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Provision zur Zahlung fallig.

Es besteht zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein wirtschaftliches Naheverhéltnis. Der
Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Ein glltiger Energieausweis ist vorhanden und wird vom Eigentiimer noch nachgereicht. Die
Angaben zum Energiebedarf/-verbrauch basieren auf dem derzeitigen Stand der Informationen
und kénnen sich noch geringfugig andern. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben
wird keine Haftung ibernommen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m



Krankenhaus <7.000m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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