Grines Wohngluck im Herzen von Graz — mit Garage &
Terrasse

Objektnummer: 8014/323

Eine Immobilie von FiFu24 Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

M.A. Stefanie Moderer

Wohnung

Osterreich

8051 Graz

2018

Neuwertig

Neubau

66,78 m2

2

1

1

1

383,36 m2

2,99 m2

I37,4o kWh / m2* a
0,92

379.000,00 €

343,84 €

98,87 €

22,80 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese beeindruckende Gartenwohnung im Herzen von
Graz bietet Ihnen nicht nur eine attraktive Immobilie, sondern auch die perfekte Kombination
aus modernem Wohnkomfort und naturnahen Lebensgefunhl.

Mit einer grofR3zugigen Flache von 66,78 m2 und zwei lichtdurchfluteten Zimmern ist diese
neuwertige Wohnung ideal fur Paare oder kleine Familien, die das Besondere suchen.

Der Eingangsbereich fuhrt Sie direkt in den offenen Wohnbereich, der nahtlos in die moderne
Einbauklche Ubergeht. Die hochwertige Kiiche ist voll ausgestattet und bietet Ihnen alles, was
Sie fur Ihre Kdstlichkeiten bendétigen. Hier konnen Sie Ihre gastronomischen Fahigkeiten
entfalten und unvergessliche Abende mit Freunden und Familie verbringen. Grol3e Fenster
sorgen fur ein helles und freundliches Ambiente und er6ffnen einen atemberaubenden Fern-
und Grunblick, der jeden Tag zu einem Erlebnis macht.

Vom Flur gelangen Sie in das helle Schlafzimmer mit angrenzendem Schrankraum. Das
Badezimmer ist mit einer Badewanne und einem hochwertigen Waschbecken ausgestattet -
hier kbnnen Sie nach einem langen Tag entspannen und neue Energie tanken. Aul3erdem
bietet die Wohnung auch einen kleinen Abstellraum.

Der Zugang zur eigenen Terrasse und dem Garten wird Sie begeistern. Stellen Sie sich vor,
wie Sie an warmen Sommertagen im Freien entspannen oder Ihre Gaste zu einem Grillabend
einladen.

Die Wohnung Uberzeugt zudem durch hochwertige Ausstattungselemente wie Fliesen und
FuRbodenheizung, die fur ein angenehmes Wohnklima sorgen. Die Fernwarme sorgt fir eine
effiziente und umweltfreundliche Beheizung.

Fur zusatzlichen Komfort sorgt der Personenaufzug, der Sie miuhelos in die Tiefgarage bringt.
Ihre Fahrzeuge sind sicher und geschitzt, wahrend Sie die Vorzuge Ihrer neuen Wohnung
geniel3en.

AulR3erdem konnen Sie sich Uber zusatzlichen Stauraum freuen, da der Wohnung auch ein
Kellerabteil zugewiesen ist.

Die Lage dieser Gartenwohnung konnte nicht besser sein! In der Umgebung finden Sie alles,
was Sie fiir den Alltag benotigen: Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergarten sind schnell
erreichbar. Supermarkte und eine Backerei versorgen Sie mit frischen Lebensmitteln, wahrend
das nahegelegene Einkaufszentrum Ihnen alle Mdglichkeiten des modernen Shoppens bietet.
AulRerdem liegt die Wohnung direkt an der Mur und den Murweg erreicht man ganz einfach
von der Wohnung aus, somit ist die Lage optimal fir Sportbegeisterte, lange Spaziergange
oder Hundebesitzer.



Die Verkehrsanbindung ist ideal, mit einer direkten Busverbindung gelangen Sie schnell ins
Zentrum von Graz, wo lhnen eine Vielzahl an kulturellen und gastronomischen Angeboten zur
Verfligung steht.

Nutzen Sie die Chance, diese wunderbare Gartenwohnung in Graz zu Ihrem neuen Zuhause
zu machen! Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von
der einzigartigen Atmosphare und den zahlreichen Vorzigen dieser Immobilie begeistern.

Hier wird Ihr Wohntraum Wirklichkeit!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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