Beim Hamerlingplatz - Traumhafte Dachterrasse -
Exklusive Wohnung mit Galerie

Dachterrasse

Objektnummer: 19271

Eine Immobilie von Bieber Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1080 Wien
1904
Gepflegt
Altbau
104,00 m2
202,00 m2
3
2
2
2
4,00 m2
D 114,80 kWh / m2* a
D 2,46
2.200,00 €
1.720,42 €
2.000,00 €
250,59 €
200,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Elisabeth Bieber
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Objektbeschreibung

Diese exklusive Dachterrassenwohnung der ganz besonderen Art, befindet sich in begehrter
Lage des 8. Bezirks, zwischen Florianigasse und Josefstadterstrasse!

Das prachtvolle Entrée erinnert an das Flair des Jugendstils mit seinem Charme des Art déco.
Mit dem Lift gelangt man in das Dachgeschoss (4. Stock), in dem sich diese ca. 104m?
grof3ztigige Wohnung befindet.

Ein angenehm grof3er Vorraum fihrt in den lichtdurchfluteten, sonnigen Wohnraum mit
Ausgang auf die 8m2 golRe Sud-Terrasse, die mit einer elektrischen Markise ausgestattet ist.
Uber den Stiegenaufgang gelangt man auf die Galerie die zur ca. 89m2 messenden
Dachterrasse fuhrt. Der traumhafte rundum Ausblick Uber die Dacher von Wien ist
beeindruckend! Die GroR3zugigkeit der Terrasse bietet geniigend Gestaltungsmaéglichkeit an
und viele Sonnenstunden!

Der Dachgeschossausbau, 1997, wurde aul3ergewdhnlich grof3ziuigig durchgefihrt, sodass
dadurch eine Giebelhéhe im Wohnraum und im grof3eren Zimmer von ca. 4m erreicht wurde
und dies zu einem besonderen Wohngefihl beitragt!

Vom Vorraum aus sind ein hofseitiges Zimmer zu betreten, die funktionelle Kiiche mit Speis,
ein Duschbad mit Waschtisch und WC, ein grof3es Bad mit Wanne, WC, Waschtisch und
Handtuchwarmer und ein Abstellraum. Das grol3e, stidseitige Zimmer ist vom Wohnraum aus
zu begehen.

Die Ausstattung ist hochwertig; Aul3enrollos an den Dachflachenfenstern, schone
Parkettbéden vom Vorraum aus bis in die Wohnraume, Fliesenbdden in der Kiiche und den
sanitdren Anlagen, Kabel-/Telefonanschlul3, Gasetagenheizung, Gegensprechanlage.

Die Infrastruktur spricht in dieser Lage fur sich - das umfangreiche Lokalkolorit, die
verschiedenen Einkaufsméglichkeiten und die Nahe zur U6-Station Josefstadterstrasse und zu
den Strassenbahnlinien 2, 5 und 33 sind in wenigen Gehminuten erreichbar.

Exklusiv und Besonders - Wohnen auf besondere Art!

Miete (netto): 1.720,42 EUR

Betriebskosten (netto): 250,59 EUR

Liftkosten (netto): 28,99 EUR

Umsatzsteuer (gesamt): 200,00 EUR



Gesamtmiete: 2.200,00 EUR

Kaution: 6.600,00 EUR

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.
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