Griunes Refugium im Herzen Dornbachs ¢ Ein Rlickzugsort
mit Zukunft « Eigengrund 850m2 mit Altbestand!
Ausgezeichnete Lage!

Idyllischer Garten

Objektnummer: 5630/412

Eine Immobilie von Mimaz Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1170 Wien,Hernals
Kaufpreis: 1.100.000,00 €

Provisionsangabe:

39.600,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Michaela Mazakarini

MIMAZ Immobilien e.U.
Leegasse 7
1140 Wien

T +43 676 967 39 74
H +43 676 967 39 74

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

STADTISCHE NAHE UND NATURNAHES WOHNEN » RUHIGE GRUNLAGE

Idyllische Liegenschaft in Dornbach mit 850m2 Grund und sanierungsbedurftigem
Einfamilienhaus

Im villenartig verbauten Gebiet in bester Lage Dornbachs befindet sich dieses versteckte
Juwel mit individuellen Gestaltungsmadglichkeiten auf einer Grundstiicksflache von ca.
850m=2. Eingebettet in viel Griin bietet dieses Grundstick ein hohes Mal3 an Privatsphéare
und wohngesundes Umfeld.

Gegenstandliches Grundstiick liegt im hinteren Bereich einer Liegenschaft, auf der bereits
Wohnungseigentum begriindet ist. Das Grundstiick ist Gber einen ca. 1,50m breiten Gehweg
von der Strafl3e erreichbar. Die Lage besticht vorallem durch die griine Einbettung und die
naturnahe Ruhelage mitten in der Stadt!

Laut Flachenwidmungs- und Bebauungsplan sowie vorliegendem Plandokument gelten
folgende Bestimmungen:

e Wohngebiet, Bauklasse I, eingeschréankt auf 7,5m
¢ offene oder geschlossene Bauweise

e 25% Bebauungsdichte

Derzeit befindet sich ein im Jahr 1963 und bis zuletzt bewohntes Einfamilienhaus mit einer
verbauten Flache von ca. 110m? auf dem Grundstiick. Dieses kann saniert oder abgerissen
werden.

Die Liegenschaftsteilflache unterliegt nicht der Schutzzone 87 der Wiener BO.

Ein Garagenplatz kann im Wohnhaus A auf Wunsch angemietet werden.

Die Quartalskosten fur die Grundsteuer und die Millabfuhr betragen ca. €385, -
Insgesamt Uberzeugt die Liegenschaft mit der perfekten Mischung aus stadtischem

Komfort und naturnahem Wohnen —ideal fur alle, die Nahe zur City suchen, ohne die
Vorzuge einer grinen Wohngegend vermissen zu wollen!



Habe ich Ihr Interesse geweckt? Ich freue mich auf Ihre Anfragen!

Gemal 8 5 Abs. 3 MaklerG wird auf eine mdgliche Doppelmaklertatigkeit hingewiesen. Die
Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimer und/oder Dritter und sind ohne Gewabhr.
Irrtimer und Anderungen vorbehalten!

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniber dem Abgeber und um die rasche
Ubermittlung weiterer Informationen und Unterlagen zu gewahrleisten, Gibermitteln Sie bitte
Ihre vollstdndigen Kontaktdaten:

Vor- und Nachname

Aktuelle Wohnadresse

Telefonnummer

E-Mail Adresse

Bei ndherem Kaufinteresse stelle ich zuséatzlich gerne folgende Dokumente zur
Verfiigung

¢ Grundbuchauszug

e \Wohnungseigentumsvertrag

¢ Originalplane

e Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

SIE MOCHTEN DIESE IMMOBILIE, DIE EIN DRINGENDES WOHNBEDURFNIS DECKT
UND IHR ZUKUNFTIGER HAUPTWOHNSITZ SEIN WIRD, KAUFEN? BEACHTEN SIE
HIERZU DIE TEMPORARE GEBUHRENBEFREIUNG! GERNE STEHE ICH BERATEND
ZUR SEITE!



DATEN IM UBERBLICK:

¢ Grundsticksflache ca.850m?2

Wohngebiet, BK | (7,5m), 25%

Altbestand Einfamilienhaus

1 Garagenplatz anmietbar

Toplage in Dornbach

Ab sofort verfugbar

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m



Bank <1.000m
Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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