“Ihr neues Zuhause in Strasshof — Modern, ruhig &
familienfreundlich”

Objektnummer: 8028

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

15.804,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kevin Krammer

4immobilien

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

2231 Strasshof an der Nordbahn

2017
Neuwertig
Neubau
113,00 m2
175,00 m?
5,50

1

1

1

1

45,00 mz

43,00 kWh / m2* a
0,63

439.000,00 €
250,00 €



























Objektbeschreibung

Moderne, lichtdurchflutete Doppelhaushélfte in ruhiger Lage von Strasshof
an der Nordbahn

In einer ruhigen Wohngegend von Strasshof an der Nordbahn befindet sich dieses charmante,
2017 fertiggestellte Einfamilienhaus auf einem ca. 215 m2 grof3en Grundstick. Die Immobilie
Uberzeugt durch ihre sonnige Ausrichtung, eine durchdachte Raumaufteilung sowie moderne
Ausstattung.

Raumaufteilung & Flachen

Die Wohnflache von ca. 113 m?2 verteilt sich auf zwei Wohnebenen, erganzt durch ein voll

ausgebautes Kellergeschoss mit ca. 56 m2. Insgesamt ergibt sich eine grof3zugige Nutzflache
von ca. 175 m2.

Kellergeschoss:
¢ Technikraum mit integrierter Waschktiche
¢ Grol3zugiger Aufenthaltsraum (Stuberl)

e Separater Lagerraum

Hinweis: Der Keller eignet sich bei Bedarf auch als zusatzlicher Wohnbereich.

Erdgeschoss:
e Eingangsbereich mit Vorraum
e Gaste-WC
e Komplett ausgestattete Kiiche

e Essbereich und Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse und in den Garten



Obergeschoss:
e Badezimmer mit Dusche, Badewanne, Doppelwaschbecken und WC
e Schlafzimmer

e Zwei weitere (Kinder-)Zimmer

Ausstattung & Technik
e Luft-Warmepumpe (Heizen & Vorbereitung fur Kihlung)
e FuBBbodenheizung in allen Ebenen
¢ Kunststofffenster
* Holzinnenttren
* Linoleumbé&den
¢ Kabel-/Satellitenanschluss
e Teilmdblierung

¢ Fenster im Badezimmer

Die moderne Kuche ist voll ausgestattet, das Badezimmer bietet sowohl Dusche als auch
Badewanne. Eine Installation von Solar- oder Photovoltaikanlagen ist vorbereitet — alle
Anschlisse wurden bereits eingeplant.

Aulenbereich

e Sonnige Terrasse (ca. 20 m?)



e Garten in idealer Gro3e, 2017 neu angelegt

e Zuteilung eines PKW-Stellplatzes

Lage & Infrastruktur
Der Bahnhof Silberwald ist gut erreichbar und erméglicht eine zligige Anbindung nach Wien. In

direkter N&he befinden sich eine Trafik sowie ein Verkaufswagen der Backerei Geier, der
regelmanig mit frischen Backwaren und Dingen des taglichen Bedarfs versorgt.

Energieausweis
e HWB: 43,0 kWh/m2.a (Klasse B)
e fGEE: 0,63 (Klasse A+)

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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