Viel Raum fur Ihre Ideen — 180 m2 Altbau mit
Gestaltungspotenzial

3 S I MAKLER

Objektnummer: 20871

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Georg Mels-Colloredo

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

Untere Viaduktgasse 15

Wohnung

Osterreich

1030 Wien

1900

Gepflegt

Altbau

180,09 m2

7

1

1

D 133,90 kWh/ m2* a
D 2,26

828.000,00 €

457,88 €

45,79 €
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Untere Viaduktgasse 15
1030 Wien

Top 14 « 3.0G

Wohnfliche 96 m*
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Untere Viaduktgasse 15
1030 Wien

Top 15 - 3 Etage
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Objektbeschreibung

Untere Viaduktgasse

Im Herzen des traditionsreichen 3. Bezirks liegt dieses stilvolle Zinshaus aus der
Jahrhundertwende — erbaut um 1900 und gepragt vom klassischen Wiener Altbaucharme. Mit
seiner eleganten Fassade, den hohen Raumen und der charakteristischen Bausubstanz bietet
das Haus eine auBergewohnliche Gelegenheit fir Liebhaber*innen historischer Architektur. Die
Liegenschaft umfasst zwei Stiegenhauser mit jeweils drei RegelgescholRen. Derzeit stehen
funf Wohnungen im Originalzustand zum Verkauf — ideal fur all jene, die den unverfalschten
Charakter eines klassischen Wiener Altbaus zu schéatzen wissen.

Typische Grinderzeit-Elemente wie grof3ziigige Raumhdhen, klassische Grundrisse und
originale Ausstattungsdetails verleihen den Wohnungen ihren besonderen Reiz — ein selten
gewordenes Stiick Wiener Wohnkultur.

Balkone sind bei einigen Wohnungen moglich! Dies kann beim Kauf mit eingeplant werden.

Wohnen nach Mal}

3SI Immogroup bietet Innen auch gerne die einzigartige Moglichkeit, mit Innen eine Sanierung
nach Ihren Winschen mit héchster Kompetenz durchzuftihren.

Die Lage

Die Lage Uberzeugt durch ihre gelungene Verbindung aus Urbanitat und Ruhe: Der Grine
Prater, der Donaukanal, die Innenstadt sowie der Rochusmarkt sind in wenigen Minuten
erreichbar. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist ausgezeichnet — ebenso wie
die Nahversorgung und das vielféaltige Angebot an Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten.

Offentliche Verkehrsmittel: Linie 1, Linie O, 4A, 74A ,U3, U4 — Wien Mitte / LandstraRe, S1, S2,
S3, S7 — Schnellbahn-Anschluss Wien Mitte, CAT — City Airport Train zum Flughafen
Schwechat

Top 14 + 15

Zum Verkauf gelangt eine auRergewohnliche Wohnmdglichkeit im 3. Obergeschoss eines
klassischen Wiener Altbaus: Die beiden Einheiten Top 14 und Top 15 bieten in
zusammengelegtem Zustand eine groR3zugige Wohnflache von rund 180 mz2.



Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und tiberzeugt durch hohe Raume,
grol3e Fensterflachen und den typischen Charme der Jahrhundertwende. Sie bietet viel Platz
fur individuelle Nutzung — sei es als weitlaufige Familienwohnung, kombinierter Wohn- und
Arbeitsbereich oder modernes City-Loft mit Altbauflair.

Hinweis zur Mietzinsbildung:

Aufgrund der beginstigten und vorzeitigen Rickzahlung des ehemals gewahrten Darlehens
gemal Rickzahlungsbeginstigungsgesetz (BGBI. Nr. 336/71 in der Fassung BGBI. Nr.
481/80) unterliegt die Wohnung keiner Mietzinsbeschrankung gemaR dem Mietrechtsgesetz.
Die Vermietung erfolgt somit zum freien Mietzins.

Nebenkosten

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das sind 3 % des Kaufpreises zzgl.
20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen Uberlassenen
Informationen an Dritte weitergeben.

Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei Mag. Schreiber
A-1010 Wien, Schottenring 16. Die Kosten betragen 1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.
sowie Barauslagen und Beglaubigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <200m
Apotheke <75m
Klinik <750m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <100m
Kindergarten <275m
Universitat <450m
Hbhere Schule <1.250m



Nahversorgung
Supermarkt <50m
Backerei <100m
Einkaufszentrum <625m

Sonstige
Geldautomat <50m
Bank <300m

Post <75m

Polizei <525m

Verkehr

Bus <50m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <50m

Bahnhof <450m
Autobahnanschluss <2.350m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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