UNTER ST. VEIT || TOWN HOUSE || Garten ||
Maisonette-Wohnung || Neubau || TG-Stellplatz

Zimmer Freiflachen Flache Ansprechpartner
4 63,53 m* 109,07 m* Christian Theussl

00 Titel

Objektnummer: 3301210-1
Eine Immobilie von REAL VISION Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hietzinger Hauptstraf3e 100
Art: Wohnung - Maisonette
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1130 Wien

Baujahr: 2018

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 109,07 m2
Gesamtflache: 196,46 m2

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Garten: 43,92 m2

Keller: 23,86 m?

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

I28,42 KWh /m2*a
0,77
2.619,98 €

2.156,27 €

2.381,80 €

22553 €

238,18 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

i







360RVirtUelleBesichtiginglaufireal-visioniat
und liiberinseriExpose aufrutbar!
















Sielwolleniihrelimmobilienvermieten?




Objektbeschreibung

TOWN HOUSE / Eigengarten / — exklusives Wohnen einmal anders erleben!

Zur Vermietung gelangt ein Town House mit 3 Schlafzimmern, hochwertig ausgestatteten
Badern, einem grof3ziigigen Wohnen/Essen/Kiichenbereich sowie einem Wohnkeller welchen
Sie als exklusiven Weinkeller, Fithessraum oder Saunaraum nutzen und genief3en kdnnen.
Das Town House erstreckt sich Uber 3 Ebenen (KG/EG/OG) und bietet viel exklusiven Platz fur
die ganze Familie. Die Hausanlage wurde 2017/2018 neu errichtet und nur mit hochwertigen
Materialen ausgestattet. Jedes Town House hat zusatzlich einen eigenen Kellerraum und
optional steht weiteres ein Tiefgaragenstellplatz zur Verfligung.

Fakten | Highlights | Ausstattung

neuwertige Einbauktiche mit Cerankochfeld, Geschirrspuiler und Kihl/Gefrierkombi

Kaminanschluss fur einen offenen Kamin vorhanden

Raumhdéhen von 2,40 m (Bader, Flur) bis 2,80 m im
Wohn-/Kichen-/Essbereich/Zimmer

FulBbodenheizung in allen Raumen (einzeln ansteuerbar)

3fach verglaste Holz-Alu Fenster, grol3e Schiebetlrelemente zu den Terrassen

hochwertig ausgestattete Bader, WC (Villeroy & Boch oder gleichwertig)

hochwertiger Echtholzparkettboden Eiche, sowie Feinsteinfliesen im Format 30x30 in
den Nassraumen

Videogegensprechanlage

Wohnungseingangstiiren: Neueste Sicherheitstiire nach O-Norm, Widerstandsklasse 3



¢ Wohnkeller, Weinkeller, Fitnessraum

e Hauseigener Satellitenanschluss sowie UPC Kabelanschluss, Telefonanschluss
A1l (Grundgebuhr bereits in BK enthalten)

* Gas/Zentralheizung unterstutzt durch eine Solaranlage auf dem Dach

KFZ & Motorradstellplatz in der Hausgarage optional verfligbar
KFZ-Stellplatz: € 163,04 inkl. BK/USt

Motorrad-Stellplatz: € 74,06 inkl. BK/USt

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Bitte haben Sie Verstéandnis, dass wir aufgrund des FAGG (Fern- und
Auswartsgeschafte-Gesetz) und des VRUG

(Verbraucherrechte-Richtlinie-Gesetz) sowie der Nachweispflicht dem Abgeber gegentber
nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Vor.-/Nachname, Postanschrift, E-Mail
Adresse und Telefonnummer) bericksichtigen kénnen.

360° VIRTUELLE TOUR in 3D | 4K - auf unserer Homepage und/oder direkt Gber unser
interaktives Exposé abrufbar

Wir bieten Ihnen bei allen Immobilien hochwertige und realitdtsnahe 360° virtuelle Touren in
3D mit einer 4K Auflésung. Besichtigen Sie vorab und bequem von zu Hause aus lhre
Wunschimmobilien und vereinbaren im Anschluss mit uns einen Besichtigungstermin vor Ort.



Sie wollen lhre Immobilie bestmdglich vermieten oder verkaufen? Wir beginnen dort, wo
klassische Immobilienleistungen enden. Wir sind lhre Immobilienspezialisten fur Wien,
Hietzing und Umgebung und die Nr. 1 in Hietzing bei der Kundenzufriedenheit.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <100m

Apotheke <475m
Klinik <1.350m
Krankenhaus <1.475m

Kinder & Schulen
Schule <300m
Kindergarten <325m
Universitat <1.050m
Hbhere Schule <3.650m

Nahversorgung
Supermarkt <275m
Backerei <425m
Einkaufszentrum <3.225m

Sonstige
Geldautomat <275m
Bank <275m

Post <325m

Polizei <300m

Verkehr

Bus <100m

U-Bahn <575m

StralRenbahn <200m
Bahnhof <575m
Autobahnanschluss <4.475m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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