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Bilroetage in Top Lage
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Aus Freude an der Immobilie

Objektnummer: 160888

Eine Immobilie von Wimmer Realitaten
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Freilinger StralRe
Art: Buro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4614 Marchtrenk
Nutzflache: 717,00 m2

WC: 2

Stellplatze: 11
Heizwarmebedarf: D 101,50 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: . 0,83
Kaltmiete (netto) 6.811,50 €
Kaltmiete 8.962,50 €
Betriebskosten: 2.151,00 €
Heizkosten: 610,00 €

USt.: 1.914,50 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maria Wimmer

Wimmer Realitaten GmbH
Pfarrgasse 28
4600 Wels

T +43 7242 219 003
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Objektbeschreibung

Dieses Birogebaude wird vorzugsweise gesamt vermietet, es besteht aber auch die Option
der geschossweisen Anmietung.

Es werden sowohl das Erdgeschoss mit ca. 640 m? als auch das Obergeschoss mit ca. 717 m?2
angeboten. Die beiden Geschosse sind Uber einen gemeinsamen Eingangsbereich verbunden.

Die Raumlichkeiten sind klimatisiert, die Beheizung erfolgt sehr kostengunstig tUber eine
Biomasse-Anlage.

Jedes Geschoss ist mit einer kleinen Teekiiche sowie Sanitdranlagen ausgestattet.

Ein GrofR3teil der Raume hat einen direkten Ausgang ins Freie, ein Asset, das Ihre Mitarbeiter
sicher sehr zu schatzen wissen.

Fur die gesamte Liegenschaft stehen 22 KFZ-Stellplatze zur Verfigung d.h. pro Geschoss 11
Stellplatze.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.250m
Apotheke <1.750m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.500m
Universitat <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.750m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
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Bank <2.250m
Geldautomat <2.250m
Post <2.500m

Polizei <2.750m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <250m
Bahnhof <2.000m
Flughafen <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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