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Komfortabel, teilmo6bliert & bestens gelegen — 2 Zimmer
nahe Schloss Schonbrunn

Objektnummer: 86894

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Lainzer Straf3e
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1130 Wien
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 61,17 m?
Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1
Gesamtmiete 1.785,00 €
Kaltmiete (netto) 1.529,23 €
Kaltmiete 1.622,73 €
Betriebskosten: 93,50 €
USt.: 162,27 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Minarik

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-Stralie 8-10
1040 Wien

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

o

: . i [ BT
j g s, HRTT

Eintﬂmmmm"““‘l'““ “

& % “

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

WOHNHAUS
LAINZERSTRASSE 147 1130

TOP7 / SIG 1

2, OBERGESCHOSS

bt UBERSICHT 2. OBERGESCHOSS
WOHNNUIZFLACHE 81,17 me
BALKON om LAGEPLAN STAND18.M
LOGGA Om?
GARIEN om
TERRASSE S04 m?
J—
Legends
o — s
et —
G —
otk hurees -
[retratNav—— rcgorga e
prise— v e
g p——
e
= fcrmarmaum
va Wity —— gt
& lemomer . Seimaraiiurg
"o
B g
S B . -
— o
R s

A 1030 Wien, Lowengass:
Tek 43174 06500

EHL

Mitglied des OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Traumhafte 2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse nahe Schdonbrunn!

Diese attraktive Wohnung befindet sich in einem besonders lebenswerten, urbanen Umfeld.
Der Lainzer Tiergarten sowie das Schloss Schénbrunn mit seinem weitlaufigen Park und dem
gepflegten Schwimmbad sind sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
rasch erreichbar. Das nahegelegene ,Lainzer Platzl“ bietet eine hervorragende Infrastruktur
und Verkehrsanbindung (StralRenbahnlinien 1, 18, 62, Buslinien 12A, 14A sowie S-Bahn-Linie
S80). Auch Arzte, Schulen und zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Ein vielfaltiges Gastronomieangebot sowie zahlreiche Sport- und
Freizeitmoglichkeiten sorgen fur hohe Lebensqualitat. Das angenehme Wohnumfeld und das
gepflegte Stadtbild machen Hietzing zu einer der begehrtesten Wohngegenden Wiens.

Die Wohnung selbst liegt im 2. Liftstock und besticht durch einen gut durchdachten Grundriss.
Sie verfugt Uber ein grof3ziigiges Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse — ideal zum
Entspannen im Freien. Weiters bietet die Wohnung ein Schlafzimmer, ein Badezimmer mit
Badewanne, Dusche, Doppelwaschbecken und Waschmaschinenanschluss (inklusive
Waschmaschine), eine separate Toilette sowie einen zentralen Vorraum. Das Highlight der
Wohnung ist die einzigartige Mooswand in der Kiche!

Die Wohnung wird voll mobliert vermietet.
Ein Stellplatz auf der Hebebthne kann optional um € 180,— monatlich angemietet werden.

In der Bruttomiete sind die Betriebskosten sowie die Kosten fur Heizung, Warm- und
Kaltwasser bereits enthalten.

Ausstattung:

Voll moébliert

Moderne Einbaukliche mit Geréaten

Badezimmer mit Wanne

Fliesen in den Nassraumen, Parkettbdden in den Wohnraumen

Kellerabteil

e Lift
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¢ Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum

¢ Tiefgarage im Haus

Das Objekt ist nicht barrierefrei.

zzgl. Warmwasserkosten € 46,52 netto + € 4,65 USt. =€ 51,17 brutto
zzgl. Heizkosten € 39,40 netto + € 7,91 USt. = € 47,45 brutto

zzgl. Kaltwasser € 10,59 netto + € 1,06 USt. = € 11,65 brutto
Offentliche Verkehrsanbindung:

StraRenbahnlinien 1, 18, 62

Autobuslinien 12A, 14A, S80

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsverzicht

Nebenkosten
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
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Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <3.250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <1.000m
Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.750m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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