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Naschmarkt-Flair geniel3en — Stilvolle Altbauwohnung mit
3 Zimmern!

Objektnummer: 20608241

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

19.044,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Andrea Pfeifer

Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.
Arbeitergasse 33

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Joanelligasse
Wohnung
Osterreich
1060 Wien
Gepflegt
Altbau
80,00 mz
80,00 m2
80,00 mz
3
1
1
E 157,80 kWh / m2* a
E 2,48
529.000,00 €
143,00 €
16,21 €
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1050 Wien
H 0043 664 556 32

Gerne stehe ich Ihn
Verfligung.
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"= breitbandatlas.gv.at Mobilfunknetz Geforderter Ausbau

() > Festnetz

Joanelligasse 8, 1060 Wien X

Festnetz
Infrastrukturanbieter Technik Downlead Upload
Al FTTH 1000 Mbit/s 1000 Mbit/s

Magenta DOCSIS3.1 1000 Mbit/s 100 Mbit/s

Datenstand: Q3/2024
100mN280T4E47931

Downloadrate

W z16bits
W = 100bis <1000 Mbit/s
10 230 bis < 100 Mbit/s
=10 bis <30 Mbit/s
=10 Mbit/s
Datenstand: Q3/2024
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mkarten WG
KARTENDETAILS
StraRe 2022 - Summen-

karte - 24h
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KARTENDETAILS
Schiene 2022 - Summen-
karte - 24h
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"= breitbandatlas.gv.at Festnetz Mobilfunknetz Geférderter Ausbau

(A} > Mobilfunknetz > Alle

Joanelligasse 8, 1060 Wien

Mobilfunknetz x
Infrastrukturanbieter Download Upload
Drei 1000 Mbit/s 115 Mbit/s
Magenta 383 Mbit/s 66 Mbit/s

AL 239 Mbit/s 107 Mbit/s

Testauswertung anzeigen Datenstand: Q32024
100mN2B0T4E4TI3L

Downloadrate
M =16bitfs
I = 100 bis < 1000 Mbit/s
[ 230 bis < 100 Mbit/s
2 10 bis < 30 Mbit/s
= 10 Mbit/s
Datenstand: Q3/2024
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Objektbeschreibung

LAGE:

Zum Verkauf steht eine charmante 2,5-Zimmer-Altbauwohnung, nur einen Katzensprung von
der Mariahilfer Stral3e entfernt.

INFRASTRUKTUR:

Wohnen, wo Wien am lebendigsten ist: Diese stilvolle Altbauwohnung befindet sich in
absoluter Toplage — nur wenige Schritte vom berthmten Naschmarkt entfernt. Inmitten
des 6. Bezirks geniel3en Sie nicht nur urbanes Flair, sondern auch eine der begehrtesten
Wohngegenden der Stadt. Der Naschmarkt zahlt zu den beliebtesten Hotspots Wiens — mit
seinem vielfaltigen Angebot an frischen Lebensmitteln, internationalen Kdstlichkeiten und
trendigen Lokalen ist er ein wahres Eldorado fur Geniel3er.

Auch die Mariahilfer StraRe, Wiens grof3te Shoppingmeile, liegt praktisch ums Eck. Ob
exklusive Boutiquen, internationale Markenstores oder gemitliche Cafés — hier finden Sie
alles, was das urbane Herz begehrt. Die Umgebung tberzeugt durch ihre lebendige
Atmosphéare ebenso wie durch ihre ausgezeichnete Infrastruktur. Ein Ort, an dem pulsierendes
Stadtleben und hoher Wohnkomfort aufeinandertreffen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr lasst keine Wiinsche offen: Die U4-Station
Kettenbriickengasse liegt quasi vor der Haustir und bringt Sie in wenigen Minuten direkt ins
Stadtzentrum. Auch die U3-Station Neubaugasse ist bequem zu Ful} erreichbar. Dartber
hinaus bieten Buslinien wie 13A, 14A, 57A und 59A eine flexible Mobilitat in alle Richtungen.
Dank der Nahe zur Linken Wienzeile erreichen Sie schnell sowohl die Innenstadt als auch
andere Stadltteile.

Kulinarik, Kultur und urbaner Lifestyle verschmelzen in dieser Umgebung auf
einzigartige Weise. Vielfaltige Gastronomie, angesagte Bars, charmante Cafés und kulturelle
Einrichtungen wie das Theater an der Wien, Galerien und Museen befinden sich in direkter
Nachbarschaft. Ob klassische Wiener Kiiche, Fine Dining oder internationale Kiiche — hier
kommen Feinschmecker ebenso auf ihre Kosten wie Kunst- und Kulturliebhaber.

Kurzum: Diese Wohnlage vereint zentrale Citylage mit h6chstem Lebensstandard — eine
seltene Gelegenheit fur alle, die stilvoll und exklusiv mitten in Wien wohnen méchten.
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AUSSTATTUNG:

Zeitlose Altbaueleganz trifft auf modernen Komfort: Diese gut geschnittene
2,5-Zimmer-Wohnung im dritten Stock eines gepflegten Griinderzeithauses tberzeugt mit
Helligkeit, Charme und durchdachter Raumaufteilung. Ein Lift bringt Sie bequem in das stilvolle
Zuhause, das mit seinem klassischen Flair und gro3ziigigen Raumen begeistert.

Bereits beim Betreten empfangt Sie ein einladender Vorraum, von dem aus alle Zimmer
zentral begehbar sind. Direkt angrenzend befindet sich eine separate Toilette — praktisch und
gut positioniert. Die funktionale Kiiche ist optimal ausgestattet: moderne Einbaugerate, clevere
Stauraumldsungen und eine Ubersichtliche Anordnung machen sie zum idealen Ort fur
kulinarische Aktivitaten.

Zwei grofRe Wohnraume bilden das Herzstiick der Wohnung. Mit Altbaudetails wie hohen
Decken, eleganten Fliigeltiren und stilvollem Fischgratparkett verstromen sie ein besonderes
Wohngeflhl. Die sudwestliche Ausrichtung sorgt den ganzen Tag Uber fir angenehmes
Tageslicht und ein freundliches Ambiente.

Ein weiteres, kleineres Zimmer bietet zusatzlichen Platz und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten
— etwa als Home-Office, Gaste- oder Kinderzimmer. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne
ausgestattet und ladt zu entspannenden Auszeiten ein.

Die Wohnung befindet sich in gepflegtem Zustand, kleinere kosmetische Adaptierungen oder
eine oberflachliche Renovierung kénnten das volle Potenzial noch besser zur Geltung bringen.

Beheizt wird das Objekt effizient Gber eine Gas-Etagenheizung. Ein eigenes Kellerabteil sorgt
fur zusatzlichen Stauraum, und auch ein Fahrradraum steht den Bewohner:innen des Hauses

zur Verfligung.

KONTAKT: Elr Beratung und Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Bei

konkretem Interesse stellen wir lhnen gerne Detailunterlagen zur Verfiguna.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberpruft. Es handelt
sich um ein System zur Ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
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Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hohere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralBenbahn <750m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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