Wohnen in bester Lage der Kaiserstadt — Grof3zligige
Liegenschaft mit Charakter & Potential in Bad Ischl

Objektnummer: 1793/38

Eine Immobilie von OVB Allfinanzvermittlungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4820 Bad Ischl
Baujahr: 1958

Zustand: Gepflegt
Nutzflache: 334,00 m2

Zimmer: 10

Bader: 4

WC: 4

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 3

Keller: 91,00 m2
Heizwarmebedarf: 104,15 kWh / m2* a
Kaufpreis: 899.000,00 €
Kaufpreis / m2; 2.691,62 €
Betriebskosten: 152,00 €
Heizkosten: 200,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

BSc Sara Hufnagl

OVB Allfinanzvermittiungs GmbH
Sironastralie 4/1/C

5071 Wals b. Salzburg

T +43 650 3069982

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Inmitten der beeindruckenden Naturkulisse des Salzkammerguts und in einer der begehrtesten
Wohnlagen der traditionsreichen Kaiserstadt Bad Ischl erwartet Sie dieses charmante,
bereits parifizierte Einfamilienhaus auf einem grof3ziigigen Grundsttck. Ein Ort, an dem
Lebensqualitat, Ruhe und eine hervorragende Infrastruktur auf ideale Weise
zusammenfinden.

Die Liegenschaft erstreckt sich tber ein Grundstiick von ca. 1.443 m2 und bietet vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten — sowohl fur anspruchsvolle Eigennutzer als auch fur Investoren. Das
Wohnhaus umfasst vier Ebenen (Keller, Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss) mit
einer Gesamtnutzflache von tber 330 m2.

Im Erdgeschoss besticht der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit einer hochwertigen
JACHS-Kiche (Einbau 2016), durchdachter Raumaufteilung sowie einer praktischen Speis,
die zuséatzlichen Stauraum schafft. Das angrenzende Wohnzimmer mit gemutlichem Kamin
sorgt fur eine behagliche Atmosphare und bietet direkten Zugang zur grof3zuigigen Terrasse —
der perfekte Platz fur entspannte Stunden im Grinen. Auch das stilvoll modernisierte
Badezimmer (2016) Uberzeugt mit hochwertigen Grohe-Armaturen.

Das Obergeschoss beherbergt aktuell vier (Schlaf-)Zimmer, wobei ein Kiichenanschluss
bereits vorbereitet wurde — ideal fur die Schaffung einer separaten Wohneinheit oder eines
Gastebereichs. Die dazugehorige Terrasse wurde rund um 2016 saniert und ladt ebenfalls
zum Verweilen im Freien ein.

Das Dachgeschoss wurde 2016 hochwertig ausgebaut und bietet drei weitere Schlafzimmer
sowie ein modernes Badezimmer mit WC. Auch hier sind Anschlusse flr eine Kiiche sowie fur
eine Solaranlage bereits vorbereitet — beste Voraussetzungen fir flexible Wohnkonzepte.

Das Kellergeschoss wurde ebenfalls teilweise saniert (2016) und verfuigt Gber eine zusatzliche
Wohneinheit mit Kiiche, Bad, WC und Wohnraum. Ob als Gastebereich, Homeoffice,
Generationenlosung oder zur Vermietung — die Optionen sind vielfaltig.

Das weitlaufige Grundstuick begeistert mit gepflegtem Garten, idyllischem Teich und

Gartenhitte. Ob Lounge-Bereich, Kinderspielplatz, Gemusegarten oder Pool — hier kdnnen
individuelle Wohntraume verwirklicht werden.

Vielseitige Perspektiven fur die Zukunft

Dank separatem Stiegenhaus und voll ausgestatteter Einheiten auf allen Ebenen bietet die
Immobilie ideale Voraussetzungen fur eine mehrteilige Nutzung. Die erfolgte Parifizierung



ermoglicht sowohl eine Einzelvermietung als auch den wohnungsweisen Verkauf — eine
seltene Gelegenheit mit hohem Entwicklungspotenzial.

Ein attraktives Investment fur Kapitalanleger und zugleich ein ideales Zuhause fir Familien mit
Weitblick.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Polizei <1.000m

Post <1.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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