Modern Living im Phil’s Place — Wohnen oder AIR BNB
vermieten auf héchstem Niveau

Wohnbereich

Objektnummer: 1684/107

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Rami Mansour

RKM Immobilien e.U.
Margaretenstral3e 38 / 7
1040 Wien

T +43 681 844 04 402

Wohnung

Osterreich

1100 Wien,Favoriten

Teil_vollrenoviert

Voll

Neubau

40,00 m2

1,50

1

1

I43,oo kWh / m2 * a
0,91

220.000,00 €

5.500,00 €
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Objektbeschreibung

Diese moderne Wohnung im 5. Stock eines gepflegten Mehrfamilienhauses bietet Ihnen nicht
nur ein stilvolles Ambiente, sondern auch einen atemberaubenden Ausblick auf die
umliegenden Berge, die pulsierende Stadt und griine Oasen.

Mit einer Flache von 40 m2 ist dieses 1-Zimmer-Apartment ideal fir Singles oder Paare, die
das urbane Leben in vollen Ziigen genief3en mdchten. Der netto Kaufpreis von nur 230.000,00
€ macht diese Immobilie zu einer ausgezeichneten Investition in eine der lebenswertesten
Stadte Europas.

Die Wohnung besticht durch hochwertige Parkettbéden und eine moderne Einbauklche, die
keine Winsche offenlasst. Dank der effektiven Fernwarme und der Klimaanlage geniel3en Sie
ganzjahrig ein angenehmes Wohnklima. Ein Personenaufzug sorgt fiir zusatzlichen Komfort
und Barrierefreiheit, sodass Sie muhelos in Ihre neue Wohnung gelangen.

Die flexible Raumgestaltung ermoglicht es Ihnen, die Wohnung nach Ihren individuellen
Bedurfnissen zu gestalten. Ob ein gemutliches Wohn- und Schlafzimmer oder ein stilvolles
Homeoffice, hier sind lhrer Kreativitat keine Grenzen gesetzt.

Die Verkehrsanbindung konnte nicht besser sein! Busse, U-Bahn und Stral3enbahnen bringen
Sie schnell und unkompliziert zu allen wichtigen Punkten der Stadt. Zudem profitieren Sie von
einer ausgezeichneten Infrastruktur in unmittelbarer Nahe: Arzte, Apotheken, Kliniken und
Krankenh&user sind nur einen kurzen Spaziergang entfernt. Fir Familien sind Schulen und
Kindergarten ebenfalls in der Nachbarschaft zu finden, wahrend Supermarkte und Backereien
fur die alltaglichen Besorgungen sorgen.

Geniel3en Sie das Leben in dieser einzigartigen Wohnung, die nicht nur durch ihre Lage,
sondern auch durch ihren Charme und ihre Ausstattung besticht. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einmaligen Gelegenheit
in Wien! Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie mdglich
zusammengestellt. Dennoch kdnnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung tibernommen. Mal3geblich sind
ausschlieB3lich die vertraglich festgehaltenen Vereinbarungen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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