Top-Gelegenheit: Einfamilienhaus gtnstig kaufen!

Objektnummer: 7882/12473

Eine Immobilie von BIT Immobilien Handelsg.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2410 Hainburg an der Donau
Wohnflache: 100,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: E 158,40 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,69

Kaufpreis: 295.000,00 €

Provisionsangabe:

10.620,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Brigitte KIRCHMAYER

BIT Immobilien Handelsg.m.b.H.
Hauptplatz 10-11
2460 Bruck/Leitha

T +43 2162 64764
H+ 43 676 435 45 97

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Verwirklichen Sie IHREN Wohntraum und gestalten Sie IHR ZUHAUSE
selber!

Sie suchen ein neues Heim fir sich und lhre Liebsten und wollen ihr Haus und lhren Garten
selber gestalten? Dann sind Sie hier richtig. Der guinstige Kaufpreis lasst Ihnen viel Spielraum
fur Thre Wohn(t)raume!

Objektbeschreibung:
Dieses Einfamilienhaus bietet auf einer Wohnflache von ca. 100m? viel Platz fir eine Familie.
Besonders hervorzuheben ist die ideale Raumaufteilung, bei der alle Raume von der zentralen
Diele aus bequem erreichbar sind. Die Renovierung des Hauses wurde in den letzten Jahren
bereits begonnen. Die Fenster und die Fassade wurde erneuert und auch eine neue
Gasheizung ist installiert.
Raumaufteilung:
e Erdgeschoss:
o Wohnkiiche: Die grof3ziigige Einbaukiiche wurde 2022 samt aller E-Gerate
erneuert und bietet viel Stauraum in den zahlreichen Schrénken. In dem hellen
Raum gibt es auch noch gentigend Platz flr einen Esstisch flr gemutliche
Stunden beim gemeinsamen Kochen und Essen. Der moderne Vinylboden in

Holzoptik ist pflegeleicht und sorgt zusatzlich fur eine angenehme Atmosphare.

o Wohnzimmer: Gleich neben der Kiiche befindet sich ein helles Wohnzimmer
mit Ausgang auf die Gartenterrasse.

o 2 Schlafzimmer: Die beiden Schlafzimmer, eignen sich perfekt als
Elternschlafzimmer und Kinderzimmer.

o Bad: Das Badezimmer mit Doppelwaschtisch, Wanne und Dusche kann tber
das Fenster gut geluftet werden.

o WC: getrennt vom Bad und mit Fenster

e Keller - Untergeschoss:

e Zusatzliches Zimmer: Ein weiteres Zimmer mit gro3em Fenster, befindet sich im



Untergeschoss. Es eignet sich bestens als Biro, Hobbyraum oder Gastezimmer.

e Heizraum

e Lagerraum

e Garage fur 2 Autos hintereinander

Das Untergeschoss ist durch die leichte Hanglage des Eckgrundstiickes nur teilweise als
Keller gestaltet. Eine Hausfront mit der Garageneinfahrt und dem Hobbyraum ist eben von der
Stral3e zu erreichen. Das restliche Grundsttick wurde angeschiittet, damit der Garten von der
Terrasse eben begehbar ist. Vom Eingangsbereich ist das Untergeschoss lber die offene
Diele wohnlich mit dem Erdgeschoss verbunden.

Ausstattung:

e Fenster: 2015 wurden die Fenster und die Eingangstire getauscht. Es handelt sich um
3-fach verglaste Kunststofffenster mit Auf3enjalousien, die fir eine optimale Warme-
und Schallisolierung sorgen.

* Heizung: Die Gastherme, die 2020 installiert wurde, versorgt das Haus mit einer
zuverlassigen Zentralheizung. Die Heizkorper sind in allen R&umen vorhanden und
sorgen fur angenehme Warme.

e Bdden: Holz-Parkettbdden in den Raumen im Erdgeschoss, Laminatboden im Zimmer
im Untergeschoss, alle anderen Raume sind gefliest

Garten: Das Haus befindet sich auf einem eingezaunten Eckgrundstiick. Der Garten umgibt
das Haus und gibt Mdglichkeit zur Gestaltung.

Fazit:

Dieses Haus ist die perfekte Wahl fur eine Familie, die auf der Suche nach einem leistbaren
Zuhause ist. Mit der bereits erneuerten Kiiche, den Fenster und der neuen Heizung bietet
dieses Haus die Mdglichkeit fur Heimwerker ein idividuell gestaltetes Heim zum Wohlfihlen mit
wenig Investition zu schaffen.



Interessiert? Kontaktieren Sie uns fir weitere Informationen oder eine Besichtigung!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Apotheke <1.500m
Arzt <1.000m

Klinik <7.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <7.500m
Autobahnanschluss <9.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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