4 ZIMMER ECKWOHNUNG MIT RIESIGEM BALKON +
GARAGENPLATZ- U1 NAHE

Wohnzimmer Richtung Kiiche un Vorzimmer

Objektnummer: 4594

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
2019
Neuwertig
Neubau
104,00 m2
4
2
2
1
5,00 m2
I23,55 kWh / m2 * a
0,81
1.990,00 €
1.593,46 €
1.830,65 €
237,19 €
159,35 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Oleg Gumeniuk






© Oliver Pfe\\ev



® Oliver Pfelien
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BAUTRAGER:

‘Wiener Heim Wohnbau GesmbH
1030 Wien, Ungargasse 64-66/ Stiege 4
Tel.: 01/360 70 0, Internet: wiw.mischek.at

ARCHITEKTUR:
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BEZEICHNUNG YIOB (VIOLA PARK)

Gebaude(-teil) Wohnen Baujahr 2019
Nutzungsprofil MehrfamiSanhiuses Letzte Versnderung

Stralle Cazelkestralie § Katastralgemeinde  Oberaa Stadt
PLZ/Ort 1100 When-Favariten KG-Nr. 01108
Grundstucksnr 124001 Seehtthe 242m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEEEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAM TENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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Energieausweis fur Wohngeb&aude

(o] A 08 -Ric
GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache 93270 m* charakteristische Lange 3,80 m mittlerer U-Wert 0,324 Wim'K
Bezugsflache TATAE m*  Klimaregion i} LEK +-Wert 16,80
Brutto-Volumen 289754 m* Heiztage o d Art der LOftung Fensterliftung
Gebaude-Hulflache 741013 m*  Heizgradtage 3% Kd  Bauwsise sohwers
Kompaktheit (A} 0.26 1im  Norm-Aulentemperatur -125°C  Soll-lnnentemperatur 2 °C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima) Wohnen

Referenz-Heizwarmebedarf KA. HWB et 259 pWhimia
Heizwarmebedarf HWB m 21,58 EWhm'a
End-/Lieferenergiebedarf i E/LEB 047 WWhim'a
Gesamienergieeffizienz-Fakior A, f mee 0818
Emeuerbarer Antall kA

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 20064 xwnia HWB rarsic 2355 KWwhim'a
Heizwarmebedarf 167397  kWhia HWB s 1782 KWhim'a
Warmwasserwarmebedarf 118.352  kWhia WWwB 1278 KWWhim®a
Heizenergiebedarf 525620 kWhia HEB = 6626  kWhim'a
Energieaufwandszahl Heizen BawzH 183
Haushaltsstrombedarf 163454  KWhia HHSB 1643 kWi
Endenergiebedarf 675.074  kWhia EEB s« 7268 kWhinta
Pnmarenergiebedarf 461527 kWhia PEB = 4940 KWWInE
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar 138 KWhia PEB sem 51 22 KT
Primarenergiebedarf ermeuerbar 250,159 kWhia PEB am sk 678 kKWhimia
Kohlendioxidemissionen (optional) 54574 kgl CO2Z sx 584 kgim'a
Gesamtenergieeffizienz-Faklor foee 0,813
Photovoltaik-Export 0 kWhia PV gk 000 KWnim'a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin

Ausstellungsdatum 30.04.2019 Unterschrift

Gultigkestsdatum 29.04.2029

El;:rﬂghu:umn.luur_ M. Mhmﬁlﬁlﬂwwmil ey -u.-n-.b:lv. Mm“m“
Angegalenan abweichan.

ArchiPHYSIK 15.0.50 - lizenziert filr Mischek-Bauphysik MSCH 30.04.2019

Seite 35



Objektbeschreibung

Diese helle 4 Zimmereckwohnung mit Fernblick besticht durch den vor der gesamten
Wohnung laufenden Balkon und der Mdglichlichkeit aus jedem Zimmer auf diesen zu
gelangen. Die grossztigige und hochwertig ausgestattete Wohnung ist sehr gut aufgeteilt und
alle Zimmer sind zentral begehbar. Die Weitlaufigkeit der Wohnung, der gute Schnitt und die
Helligkeit durch die grof3en Balkontiiren machen diese Wohnung besonders lebenswert. Durch
die elektrischen Jalousien féllt es auch leicht die Wohnung kihl zu halten .Vom Balkon und
aus dem Wohnzimmer haben Sie einen schénen Blick auf den unverbauten Platz und man
sieht weit in den Stden von Wien. Das hochwertig ausgefiihrte Badezimmer und eine
geschmackvolle Kiiche machen die Wohnung zum perfekten zu Hause.

Durch die Nahe zur U 1 einerseits und der Griinflachen der Parkanlage Lowygrube ist die

Wohnung perfekt, um einerseits schnell seinen Arbeitsplatz zu erreichen, aber auch danach im
Grinen zu entspannen.

RAUMAUFTEILUNG

grol3es Wohnesszimmer, 3 Schlafzimmer, 1 Wannenbad, 1 Duschbad, grofRer Eckbalkon

AUSSTATTUNG,
grol3e Sud bzw. Westterrasse, neue moderne Kiiche (vollausgestattet), Badzimmer voll

eingerichtet, Parkettboden, moderne Fliesen in den Badern, Glaswand vor dem Duschbad,etc.
, elektrische Beschattung per Fernbedienung, Kellerabteil, Garagenplatz

INFRASTRUKTUR

Einkaufsmdglichkeiten innerhalb von 500 m, Arzte und Apotheken ebenfalls innerhalb von
500m

VERKEHRSANBINDUNG

Ul Alte Landgutgasse ca. 500m zu Ful3, Stidosttangente mit dem Auto in wenigen Minuten
Uber den Verteilerkreis erreichbar



Bushaltestellen: (N68) (250 m), 68A, 68B) (250 m), N67, 15A in 500 m
KOSTEN

laufend

1.990,00 € Gesamtmiete inkl. BK, Parkplatz und Ust.

+ 103,83 € Heizung und Warmwasser

einmalig

6.000,00 € Kaution

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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