Reihenhausprojekt in Theresienfeld — Miete mit Kaufoption
— Hochwertige Neubauten mit Garten in ruhiger Lage

Objektnummer: 15992

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Haus

Osterreich

2604 Theresienfeld
Erstbezug

97,74 m2

237,00 m2

R NP O

2
122,00 m2

29,00 kWh / m2 * a
0,52

1.351,24 €
1.351,24 €
1.351,24 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Alexandru Filimon

Alexander Ringsmuth GmbH

Hackhofergasse 1



IT'H. 560 580 1‘54 580 A 560 1T'I|,"h
15 535 540 10 g 10 540 |0&1D 535 16417
A r bk )
] i 3
Terrasse " ] 1 Terasse: Terrasse
15,87 m? i 1 1 1540w 15,67 m?
" 1 1" H
UoAR AR
i ] H !
Al il " ! il " i ole
g8 ! 28 88 o | 88
[ i ' " ] &
44 cooold | e e
1 ¥
o 3
@:I |
A H =
b e i =
. | _Wohnen { Essen/ Kocl fushnen / Esser)/ Kochen |
o Belag
g [7e] 5 [s]%] e
E 32,90 m? i o e
! L N w5
F o o i vz
) =1 &
ol & 80 Fese jesen 80 7|8 liesen 80 8 li 80 & =
1 sof_80 149 Apge 20 80 guro ‘ 80 g Apa 20 80 garo 3
F Belagd200  ygrraum Vorraum _200-/Belag Vorraum 20 Vorraum 2 lag B
% z : ? .
& m Fliesen N 1eap TEAR rnesanz TEMR Fllesenz tean M Flissen
E 6.08 iesen M Fliesen ::0 i Fiesen—ZS28 Fiesen— 5806 m* &
L 352 m? 3,52 m? 3,52 m?* 3,52 m* b
S 8 g g
) N we || e || v 9 || v S e v 5 )
e Q oo oo ao ™
4 F =
5= [
ole sle ole s
gr glr g2 2R
EINGANG EINGANG EINGANG EINGANG
321|ﬁ 1|, 197 104",{. 70 fﬂ,ﬁ, 148 1] A 40 148 10 170 10 hl] A El 4 0 10 197 15 AT
17"|,ﬂ|:||,15 545 |'=. 560 |’|I. 560 |‘|Iy 560 ‘71;4,
L 2277 2
Lo —
TYP 102 MITTELHAUS His NUmEACHEN:
EG: 51,43 m? EG: 50,94 m?
ERDGESCHOSS o5 a72mm YP 102 ECKHAUS . g
MllOU Summe: 98,71 m? ERDG ESCHOSS Summe: 98,71 m?
2 Stiege: 3,78 m? " Stiege: 3,78 m?
Gesamt: 102,49 m* M 1'100 Gesamt: 102,49 m*

TYP 102 MITTELHAUS e

OBERGESCHOSS - TYP 102 ECKHAUS & b

M1:100 Stiege: OBERGESCHOSS Summe: Nk
s M1:100 S oot

621

1051%

g7t

2y



A
32y L

621

1051°

357%

)
-
A

‘T'H' 560 580 1‘; 560 1]. 560 1T'I|,"|.
I?,H;"MS 535 540 ‘|Dm1j_ 540 |0‘mﬂﬂ 535 151|.,|b1h|7
] i 3
Terrasse " 4 W Tera || Temasse Terrasse
15,87 m? i : i 1540m i 1540 m? 15,67 m?
n H h '
AR AR AR
1L 1 " - " i
Hi i i i
e A BIE - 88
- LR LRI (LNt : iUl 1 &

- PR
3: IT
b o o

z=====ssozoess
| _Wohnen {Essen/ Kocleh | | / -
Belag RRRTS n
[s19] S i i
2 - s =i
0| 3290m ; :\\3}‘ m
i o
. o
5 o ala T = £
3
o 2 80 Fliese liesen 80O |R liesen_80 B& i w_els : &
1 sof_80 149 Apge 20 80 guro ‘ 80 g Apa 20 8 oo i
oF Belagd200  ygrraum Vorraum _200-/Belag Vorraum 20! Voraum 2 lag 2|
ey i ? : g 9
Fliesen TEIAR TEMAR Fluesahz TEAR F|IE5E|'|I TE/AR Fliesen %
E 6.08 iesen M Fliesen ::0 i Fiesen—ZS28 Fiesen— 5806 m* &
L 352 m? 3,52 m? 3,52 m?* 352m? b
= o
! s =T~ W-T~11 33 B RELE o B ML “
= e
& Fi-
gr glr 2(8 2R
& EINGANG EINGANG i EINGANG 7 EINGANG i
a2 197 10 70 10 148 1] A 40 148 10 170 10 hl] El 4 0 10 197 15 AT
hl 7"|,’};||,15 545 |’=. 560 |"L 560 |‘|Iy 560 ‘7";4,
L 2277 2
Lo —
TYP 102 MITTELHAUS e NUmEACHEN:
t 51,43 m? EG: 50,94 m?
ERDGESCHOSS 05 a72mm YP 102 ECKHAUS e Pam
MllOU Summe: 98,71 m? ERDG ESCHOSS Summe: 98,71 m?
2 Stiege: 3,78 m? Stiege: 3,78 m?
Gesamt: 102,49 m* M 1:100 Gesamt: 102,49 m*



1.051%

2y b

5108

Sy
Gl

B8

AT
EEL)

1%

212

15

1,

2|8 28 28 28 28 g8 2|8 2|8
e Ela il = b e ga Z
* gr
o pImer . pmer §
Belag Belag Belag Belag
beten 11,20fm? 11pom? ?“9 11 po m? ?e'” 10 m? ?e'ag i E
= 8[& 88 3/8 PE
() L El) BN ) (S A i
200 oang ol T Gang 200 = Gang™ Zpp P Gang 305 &
Belag s T Belag = L Belag e Belag o 3 3
80 2,12 mj fos o, 2,12 m80 = 2,12 m?80 = 2,12 m280 s
00 & e 20 27T 20 i) ]
zig) B sl : 2l o 1 T
| Zimmer Zimmer Zimmaer Zimmer
Belag AD BAD Belag BAD Belag BAD Belag g
11,47 m? liesan Fliasen 11,70 m?* Fliesen 11,70 m? Fliggen 11,47 m? &
.50 m? 9,50 m 9,50 9,50 &
— —
B . é 3 A
= = *
x
g8 g8 g8 g8 g8 g8 g8 g8
17 X k[ 3 h [ d h 10 280 |D';|.I. 24! ‘5‘}4“\.1;17
Tk 560 g 5860 1 580 560 AT
H -; + o+
‘Il' 2277 4,
NUTZFLACHEN:
TYP 102 MITTELHAUS - Gt NUTZFLACHEN:
i A3 m
OBERGESCHOSS 06: 4728 TYP 102 ECKHAUS £6: 51,43 m?
H Summe: 98,71 m? 06  4530m?
M1:100 Stege: 378 OBERGESCHOSS Summe: %23 m
Gesamt: 102,48 m? i Stiege: 3,78 m?
M 1 . 100 Gesamt: 102,00 m*



Objektbeschreibung

In dieser attraktiven Lage entstehen vier hochwertige Doppelhaushélften (Reihenhauser) in
moderner Holz-Massivbauweise. Jede Wohneinheit bietet rund 102 m? Wohnnutzflache,
durchdachte Grundrisse, helle Raume sowie private Garten und Terrassen — ideal fur Paare
und Familien.
Das Projekt wurde nach modernsten Baustandards konzipiert und tiberzeugt mit nachhaltiger
Bauweise, hoher Energieeffizienz und einem durchdachten Raumkonzept. Durch das
Mietkaufmodell wird leistbares Wohnen mit langfristiger Planungssicherheit kombiniert. Die
schlusselfertige Ubergabe ist in kurzer Bauzeit moglich.
Eckdaten pro Reihenhaus (Top 1 bis Top 4):

e Wohnnutzflache: ca. 102 m2

* Terrasse: ca. 13 m2

¢ Eigengarten: zwischen ca. 61 m2 und 122 m2 (je nach Haus)

e 2 PKW-Stellplatze (inkludiert)

Ausstattung:

Luftwdrmepumpe & Ful3bodenheizung

e Kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmerickgewinnung
¢ Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung (Uw 0,8)

¢ Elektrische Raffstores (Aul3enbeschattung)

* Vollwarmeschutzfassade

e Hochwertiger Eichenparkett & Fliesen

¢ Moderne Sanitarausstattung

* Terrasse mit Wasseranschluss

e Garten eingezaunt mit Gitterstabzaun & Gartentor



* 2 PKW-Stellplatze mit Okodrain-Belag

Energieausweis:
e Heizwarmebedarf: 29 kWh/m2a (Klasse B)

¢ Gesamtenergieeffizienz-Faktor: 0,49 (Klasse A++)

Mietkonditionen & Kaufoption:

¢ Eigenmittel ab EUR 112.000,--

Monatliche Miete ab EUR 1.200,-- netto

Die bis dahin geleistete Nettomiete wird zum Grol3teil auf den Kaufpreis angerechnet

e Transparentes Modell mit klar kalkulierbaren Konditionen

Offentliche Verkehrsmittel:
e Bahnhof fu3laufig erreichbar (direkte Verbindung nach Wiener Neustadt und Wien)

¢ Bushaltestellen in Gehnéahe

Einkaufsmadglichkeiten:
e Supermarkte, Béackereien und weitere Nahversorger in unmittelbarer Nahe

¢ Einkaufszentren in Wiener Neustadt in wenigen Minuten erreichbar

Kindergéarten und Schulen:
e Kindergarten und Volksschule in Theresienfeld in fuRlaufiger Entfernung

e Weiterfuhrende Schulen in der Umgebung

Freizeit und Erholung:



¢ Naherholungsgebiete, Felder und Walder direkt vor der Tur

¢ Rad- und Wanderwege

e Sportanlagen und Freizeiteinrichtungen in der Gemeinde und Umgebung

Gerne steht Ihnen Herr Alexandru Filimon fur weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0660 285 0330 zur Verfuigung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhéltnis mit dem Abgeber/der Abgeberin und
auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Top 1

Wohnnutzflache: ca. 102 m2

Terrasse: ca. 13 m?

Eigengarten: ca. 122 m2

2 PKW-Stellplatze (inkludiert)

Raumaufteilung:
Erdgeschoss:
e Vorraum ca. 5,3 m?
* Technikraum ca. 3,6 m?
e Badezimmer mit Dusche und WC ca. 3,2 m2

¢ Wohnklche mit Ausgang zur Terrasse und in den Garten ca. 42,3 m2

Obergeschoss:

e Zimmer 1 ca. 10,5 m2


http://www.ringsmuth.at/

Zimmer 2 ca. 12,4 m2

Zimmer 3 ca. 14,4 m2

Badezimmer mit Badewanne, Dusche, Doppelwaschbecken und WC ca. 10,1 m?

Abstellraum ca. 4,6 m?

Gang ca. 5,7 m?

Kosten:

Kaufpreis schlusselfertig: 423.386,19€

Baukostenbeitrag Genossenschafter: € 112.000€

Monatliche Miete exkl. Betriebskosten: € 1.351,24€

Es gilt eine Bearbeitungsgebtihr in Hohe von 2% des Kaufpreises als vereinbart.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.500m
Krankenhaus <5.000m
Klinik <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <5.500m
Universitat <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige



Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <3.500m
Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

