2 unverbaute, ebene Baugrinde mit Planung fur 16
Wohnungen in 1220 Wien

Objektnummer: 2237
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Kaufpreis: 1.189.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ing. Harald Urban

RE/MAX Trend
Landstral3er Hauptstral3e 107
1030 Wien

T +43 69915533400
H +43 699 155 33 400

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Highlights:

e MalRe: Ca. 46 x 26,8 Meter, gesamt ca. 1.233m?

* Bebauungsstudie unverbindlich, fir 16 Wohnungen mit ca. iber 800m?
Wohnflache und Tiefgaragen

e Lage: Nur 1 km zur Lobau

» Offentliche Verkehrsmittel: Busstation in 5 Minuten zu FuR erreichbar (Linie 98A)
¢ U-Bahn: U2-Station Aspernstral3e in wenigen Stationen erreichbar

¢ Bildungseinrichtungen: Schulen, Kindergéarten und AHS in unmittelbarer N&ahe

e Versorgung vor dem Grund: Strom, Wasser, Gas und Kanal

e Glasfaser: geplant

¢ Internet ist am Standort mit bis zu 150Mbit mdglich!

Diese beiden Grundsticke mit 616+617m?2 bieten auch Bautrdgern und Investoren eine
hervorragende Gelegenheit zur Realisierung eines Wohnprojektes in einer aufstrebenden
Gegend Wiens.

Eine Einreichplanung fir 16 Wohnungen (ohne Gewaébhr) ist vorhanden!

Lage und Infrastruktur:

Die Lage der beiden nebeneinander liegenden, auch einzeln zum Kauf stehenden
Baugrundstiicke Gruntzelstral3e Nr.43 und Nr.45 (mit 617m?), vereinen die Vorteile der



Grof3stadt mit der wunderschdner Natur.

Die Umgebung bietet zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten (z.B. Marchfeld Center, div.
Supermarkte), unzahlige Lokale mit den Kiichen verschiedenster Nationen, ein grof3es
Angebot fur die aktive Freizeitgestaltung (z.B. Reitzentrum, Seepark, div. Vereine und
Sportstatten), Arzte und Apotheken, Kindergarten sowie Schulen. Ruhe und Erholung finden
die Anrainer nicht nur in Ihrem Eigenheim mit Garten, sondern auch in den grof3ztigigen
angrenzenden Grinflachen, welche zu Spaziergangen und Fahrradtouren einladen.

Durch eine einwandfreie 6ffentliche Anbindung (Buslinie 98A mit direkter Verbindung zur Linie
U2 — 2 Minuten ful3laufig) erreicht man, trotz Lage am Stadtrand, zuigig den Stadtkern von
Wien

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <1.500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
StralRenbahn <5.000m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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