Exklusives Penthouse im Cottageviertel mit Dachgarten
und Panoramablick Gber Wien — Luxus und Privatsphéare in
Bestlage
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Objektnummer: 239

Eine Immobilie von Herztraum Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Tim Rauter

Herztraum Immobilientreuhand GmbH
Schottenring 16 / 3.0G

1010 Wien

T +43 676 44 59 665
H +43 676 44 59 665

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung - Penthouse
Osterreich
1180 Wien
2026
Erstbezug
Neubau
184,80 m2
4,50

2

3

6

1

68,10 m2
16,20 m2

25,00 kWh / m2* a
0,63

2.939.500,00 €
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Die angegebenen Q. sind ca. MaBe. \zen bis 2u 3% der Gesamffidche sind maglich.
Vorbenaifich architekionisch nd rechnefisch noiwendiger Anderungen. Die AusiOniung erioigh . Bod- und Ausstattungsbeschreibung.
Die Darfsellung der Sanitérgegenstine erfolgt symboihaft. Die dargestelite Méblierung und Bepfianzung ist nur Vorschlag und im Kaufpreis nicht inkludiert.
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Objektbeschreibung

Penthouse TOPO7 - Einzigartige Wohnqualitat auf héchsten Niveau

Ihr Traumdomizil in der Cottagegasse 33, 1180 Wien

Von der hauseigenen Tiefgarage gelangen Sie direkt in Ihr privates Refugium: ein grof3ziigiges
Penthouse, das sich Uber die gesamte Dachgeschoss-Etage erstreckt. Hier geniel3en Sie
absolute Exklusivitat, beeindruckenden Weitblick Gber die Stadt Wien und die Mdglichkeit, Ihre
Wohntraume zu verwirklichen — inklusive einem bereits vorbereiteten Bereich flr einen Jacuzzi
auf dem Dachgarten.

Highlights dieses einzigartigen Penthouses:

WNFL: 184,80 m?

DACHGARTEN: 68,10 m?2 - |hr privates Paradies tber den Dachern Wiens
TERRASSEN: 71,10 m?

KELLER: 16,10 m?

Dieses aul3ergewohnliche Penthouse bietet nicht nur ein unvergleichliches Wohngefiihl,
sondern auch eine Ausstattung, die keine Winsche offenlasst. Hochwertige Materialien,
moderne Technik und ein zeitlos elegantes Design machen diese Immobilie zu einem echten
Wohntraum.

Einzigartige Lage im exklusiven Cottageviertel: Mitten im 18. Bezirk, umgeben von
prachtvollen Grunderzeitvillen und griinen Parks, befindet sich die Cottagegasse 33. Die Nahe
zum Turkenschanzpark und erstklassigen Schulen, sowie eine hervorragende Infrastruktur
machen diese Lage zu einer der begehrtesten Adressen Wiens. Hier verbinden sich urbaner
Komfort und naturnahe Ruhe zu einem Lebensstil, der seinesgleichen sucht.

Ausgewahlte Highlights des exklusiven Projekts:

e Baustart Q3 2025 (Bauzeit ca. 18 Monate)



¢ Alle Wohnungen im Neubau mit Terrassen oder Balkonen

e Hauseigene Tiefgarage

e Energieversorgung mittels Erdwarme

Ausstattungshighlights:

Kaminanschluss

FuRbodenheizung fir optimalen Wohnkomfort

Kihlung durch Gebaudeteilaktivierung

¢ Energieversorgung tber umweltfreundliche Erdwarme

e Geraumige Kellerabteile fur zusatzlichen Stauraum

Lage:

Das Bauprojekt in der Cottagegasse 33 liegt in einer der begehrtesten Wohngegenden Wiens,
im exklusiven Cottageviertel des 18. Bezirks. Diese Umgebung vereint urbanes Leben mit dem
Charme einer griinen, ruhigen Wohngegend, die von préachtigen Grinderzeitvillen und
weitlaufigen Garten gepragt ist.

Die Nahe zum Turkenschanzpark ladt zu entspannten Spaziergangen und sportlichen
Aktivitaten ein. Erstklassige Schulen, renommierte Kindergarten und eine hervorragende
Infrastruktur befinden sich in unmittelbarer Nahe.



Einkaufsmoglichkeiten und die Wiener Innenstadt sind schnell erreichbar, ebenso wie das
Wiener Umland und die Weinberge des 19. Bezirks, die zahlreiche Freizeitmdglichkeiten
bieten.

In der Cottagegasse 33 erleben Sie stilvolles Wohnen in einer exklusiven Lage — ideal fir alle,
die stadtische Annehmlichkeiten und naturnahe Ruhe gleichermal3en schatzen.

Tiefgarage:

Zusatzlich besteht die Moglichkeit, zu jeder Wohnung einen Stellplatz in der hauseigenen
Tiefgarage zu einem Kaufpreis von EUR 45.000,00 zu erwerben.

Information:

Wir erlauben uns, der guten Ordnung halber, darauf aufmerksam zu machen, dass Sie im
Falle des Ankaufes des inserierten Objektes mit den den unten stehenden Nebenkosten zu
rechnen haben:

- 3,50% Grunderwerbsteuer

- 1,10% Eintragungsgebuhr

- Kosten fiir die Errichtung, treuhanderische Durchfiihrung und grundbuicherliche Abwicklung
des Kaufvertrages

Bei dem Kauf dieser Immobilie fallt keine Maklerprovision an!
Wenn Sie an der beschriebenen Immobilie interessiert sind, kontaktieren Sie uns bitte

jederzeit, um detaillierte Informationen zu erhalten oder einen gemeinsamen
Besichtigungstermin zu koordinieren.

Kontakt:
Tim Rauter MBA
E-Mail: tim@herztraum.at

Tel.: +43 676 44 59 665



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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