Grof3es Grundstuck mit Altbestand in Strasshof an der
Nordbahn — 1082 m2 Bauland in offener Bauweise

Objektnummer: 5498/419

Eine Immobilie von Hofbauer & Partner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Inr Ansprechpartner

Ing. Erik Hofbauer

Hofbauer & Partner Immobilien GmbH

Hertha Firnbergstrasse 7/3
1100 Wien

T +43 664 23 32 280

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2231 Strasshof an der Nordbahn
1964
Sanierungsbeduerftig
Neubau

93,45 m2

4

1

1

1

954,00 m2

580.000,00 €

58,57 €



AUSTROTHERW

Tnivarssl




Technikraum

Wohnkiche

Zimmer




Objektbeschreibung

In attraktiver Wohnlage von Strasshof an der Nordbahn steht ein gro3ztigiges Grundsttick mit
einer Flache von 1082 m2 zur Verfigung. Es befindet sich in einer belebten Siedlungslage und
ist als Bauland Wohngebiet gewidmet. Die Bebauung ist in offener Bauweise zulassig, mit
einer maximalen Bebauungsdichte von 40 % und einer erlaubten Gebaudehdhe von bis zu 7
Metern. Die nordseitige Ausrichtung ermdglicht eine durchdachte Gestaltung fir moderne
Wohnbauten.

Auf dem Grundsttick befindet sich ein sanierungsbedurftiges Einfamilienhaus aus dem Jahr
1964 mit rund 94 m2 Wohnflache, vier Zimmern und einer Raumhdohe von etwa 2,60 Metern.
Ein kleines Nebengebaude mit rund 14 m2 ergédnzt den Bestand. Die Immobilie bietet entweder
die Mdglichkeit zur umfassenden Sanierung oder — dank der attraktiven Bebauungsvorgaben —
zur Planung eines Neubauprojekts, das das volle Potenzial der Liegenschaft ausschopft.

Die Lage Uberzeugt durch ihre Kombination aus Ruhe, Natur und hervorragender Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen, arztliche Versorgung sowie Freizeitangebote
befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist
ausgezeichnet. Diese Kombination macht das Grundstiick besonders attraktiv fiir Familien, die
naturnah wohnen mochten, aber auf stadtischen Komfort nicht verzichten wollen, ebenso wie
fur Bautrager mit einem Blick fur nachhaltige Wohnkonzepte.

Dieses Angebot stellt eine seltene Gelegenheit dar, in einer aufstrebenden Wohngegend nahe
Wien ein gro3es Grundstick mit vielseitigem Entwicklungspotenzial zu erwerben. Ob flr ein
neues Zuhause oder als Investment — die Mdglichkeiten sind breit gefachert.

Preis und Detailinformation

e Kaufpreis: € 580.000,00
¢ Betriebskosten/Monat: € 58,57
¢ Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Informationen und Besichtigung:

Fir weitere Informationen und Besichtigungstermine steht lhnen Herr Ing. Erik Hofbauer
unter +43 (0) 664 23 32 280 oder e.hofbauer@hofbauer-partner.at gerne zur Verfigung!




Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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