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Wohnen am Prater — 2—4 Zimmer mit Balkon und
Top-Ausstattung

Objektnummer: 85400

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse LassallestralRe
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1020 Wien
Baujahr: 2025
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 66,02 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Balkone: 1
Terrassen: 1
Gesamtmiete 1.690,00 €
Kaltmiete (netto) 1.417,53 €
Kaltmiete 1.536,37 €
Betriebskosten: 118,84 €
USt.: 153,63 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Leo Idinger

EHL Wohnen GmbH
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¥#Bank Austria Real Invest

crter o ¥ UniCredit Balkon
Plattenbelag
1141 m
WOHNHAUSANLAGE

mit Gewerbelokalen und Biiros Terrasse
1020 Wien, Lassallestrale 7 ?I:be\ag

Zimmer Zimmer
Parkett Parkett
1274m
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1. DACHGESCHOSS

TOP 106

Wohnnutzflédche 66,02 m?

Balkon 1141 m?

Terrasse 708 m? <
H|
g

0 1 ? m
Kein Ausfihrungsplan - Mafle ohne Gewdhr £ 3 %

Technische und gestalterische Anderungen sowie
behdrdiche Absiimmung vorbehalten

Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumobein nicht
geeignet s
Fenstermafie sind Architekturlichten TOP 106

Strichliert dargestelite Einrichtung dient nur zur Gang
Veranschaulichung un ist nich Ted der

Grundausstattung

Details zu Ausstattung und zur Mablierung sind der Bau-
und Ausstatiungsbeschreibung 2u entnshmen

Unverbindliche Plankopie Stand: 11,02' m .
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Objektbeschreibung

Wohnen am Prater — 2—4 Zimmer mit Balkon und Top-Ausstattung

Die Lassallestral3e 7, im 2. Wiener Gemeindebezirk (Leopoldstadt) vereint urbanes Leben mit
Natur und Bewegung — ideal fur aktive Menschen, Familien, Expats und Berufstatige.

Nur wenige Gehminuten von der Ul-Station Vorgartenstral3e entfernt, bietet die Lage
schnellen Zugang zur Innenstadt, zum Praterstern sowie zur Donauinsel, Wiens grof3tem
Naherholungsgebiet.

Die Umgebung ist bestens erschlossen: Supermarkte, Apotheken, Restaurants und Cafés
befinden sich in direkter Nahe und sorgen fiir eine komfortable Alltagsgestaltung.

Besonderes Highlight fur sportlich Aktive: Die Prater Hauptallee, eine der beliebtesten Lauf-
und Radstrecken Europas, liegt praktisch vor der Tur. Ob Joggen, Radfahren, Skaten oder
Spazierengehen — hier beginnt dein aktiver Lebensstil direkt beim Eingang. Zudem ist die
Donauinsel schnell erreichbar und bietet eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten — von
ausgedehnten Spaziergédngen bis hin zu Wassersport und Erholung.

Auch der Wiener Prater mit seinen weitlaufigen Grinflachen sowie der geplante neue
Stadtpark am ehemaligen Nordbahnhof bieten ideale Orte zur Erholung und Bewegung.

Das Projekt

¢ insgesamt 128 Wohneinheiten

Wohneinheiten mit 2-4 Zimmer mit Flachen zwischen 42,47m2 und 93,64 m?

Freiflachen bei allen Wohnungen

hauseigene Tiefgarage mit 58 Stellplatzen

Kinderspielplatz mit Sandkiste und Sitzgelegenheiten im Hof

hauseigene Paketboxen
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Die Ausstattung

e Fernwarme mittels Ful3bodenheizung

¢ FulRbodenkiihlung

e moderne Eichenparkettb6den in den Wohnrdumen

¢ vollausgestattete Einbaukiichen mit Miele Geraten

e hochwertiges Feinsteinzeug in den Nassraumen

¢ aulRenliegender Sonnenschutz mittels Raffstores in jedem Raum
e hochqualitative LAUFEN Produkte in den Sanitarraumen

¢ Waschmaschinenanschlisse in jeder Wohnung

e horerlose Audio/Video-Gegensprechanlagen

Das Objekt verfugt Gber 2 Aufzige, einen Kinderwagenraum, sowie einen Fahrradabstellraum.

Offentliche Verkehrsanbindung
e U-Bahn Linie U1 ,Vorgartenstral3e" in Gehweite
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e S-Bahn-Station ,Praterstern”

e Buslinie 82A

Beziehbar ab: voraussichtlich 01.12.2025
Befristung: 10 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kindigungsfrist
Nebenkosten: 3BMM Kaution

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
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Bank <250m
Post <750m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StraRenbahn <500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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