Exklusive Haushalfte mit See- und Bergblick || 4 Zimmer,
Balkon, Terrasse || Toplage Oberdorf ||

e +43 676 94 41 701 leon@herztraum.at

Objektnummer: 203

Eine Immobilie von Herztraum Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

l

Leon Rauter

Herztraum Immobilientreuhand GmbH

Schottenring 16
1010 Wien

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich
9762 Oberdorf
1994

Gepflegt

Tell

Altbau

135,61 m2
247,43 m2
4,50

1

P NNEDN

45,59 m?
D 117,00 kWh / m?* a

'F 3,46

640.000,00 €



Nachster Saezugang:
Badestrand Milller
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UNTERGESCHOSS ERDGESCHOSS OBERGESCHOSS

WOHNEN
23.00m2

11,05m?
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12,50 mi H%IESR"‘?;UM
TANKRAUM
M&6mé

SCHUTZRAUM
21,40 mi

LAGERRALIM

TERRASSE
3360w

BALKON
1285w




Objektbeschreibung

Exklusive Haushélfte mit See- und Bergblick — der Rickzugsort am Weil3ensee
Zum Verkauf steht eine hochwertige Haushalfte in absoluter Traumlage — nur wenige Schritte
vom malerischen Weil3ensee entfernt. Eingebettet in die unberthrte Natur Oberdorfs und mit
herrlichem Panoramablick auf See und Berge, bietet diese Immobilie ein Wohngefiihl der
Extraklasse.
Highlights

¢ Hochwertige & nachhaltige Bauweise: Ziegelmauerwerk, Massivholzfenster und

-schiebetiren, durchgehende Ful3bodenheizung

¢ Nur 5 Gehminuten zum Seeufer mit Badestelle — und dennoch absolute Ruhe und
freier Panoramablick tGiber den gesamten WeilRensee von der erhdhten Terrasse

¢ Privater Wellnessbereich im Souterrain: Sauna, Duschbad, WC und grol3e Fenster mit
Tageslicht

¢ Grol3zugige Wohn-Ess-Kiuche mit Kachelofen (grol3es Sichtfenster), Einbaukiiche und
gemdutlicher Eckbank

e Uberdachter Parkplatz & Abstellflachen direkt beim Haus
Flachenlbersicht

e Wohnflache: ca. 135,61 m?

e Kellerflache (inkl. Wellnessbereich): ca. 45,59 m2

¢ Terrassenflache: ca. 38,50 m2

e Balkonflachen: ca. 12,85 m2 + 10,88 m?2



Raumaufteilung & Ausstattung

Mit einer Wohnflache von ca. 135,61 m2 auf zwei Ebenen Uberzeugt diese Haushélfte durch
eine durchdachte Raumaufteilung, stilvolle Ausstattung und grof3ziigige AulRenflachen.

Das Herzstuick des Erdgeschosses bildet der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit
offener Einbauktiche, gemutlicher Eckbank und einem hochwertigen Kachelofen mit
modernem Sichtfenster. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die grof3ziigige
Panoramaterrasse — ideal fur entspannte Stunden mit freiem Blick auf den WeiRensee. Eine
eingebaute Garderobe, ein Gaste-WC mit Fenster und Pissoir sowie ein praktischer
Abstellraum runden das Raumangebot im Erdgeschoss ab.

Uber eine stilvolle Massivholztreppe mit Glaselementen gelangen Sie ins Obergeschoss. Hier
erwarten Sie zwei helle Schlafzimmer mit Seeblick direkt aus dem Bett — beide mit Zugang
zum grof3zugigen Balkon. Erganzt wird die Etage durch einen begehbaren Schrankraum, ein
elegantes Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie ein separates WC mit Fenster und
Pissoir. Die zusatzliche Westterrasse im Obergeschoss bietet einen herrlichen Blick ins Griine
— perfekt fir Sonnenuntergange.

Das Untergeschoss begeistert mit einem eigenen Wellnessbereich, bestehend aus Sauna,
Duschbad und WC - selbstverstandlich mit FuBbodenheizung. Hinzu kommen zwei praktische
Abstellrdaume sowie ein grof3zugiger, vielseitig nutzbarer Kellerraum — alle mit gro3en Fenstern
und nattrlichem Tageslicht.

Ein echtes Unikat am WeilRensee — fir Menschen, die das Besondere suchen — insbesondere
an Naturliebhaber, Ruhesuchende und Sportbegeisterte, die Wert auf Qualitat, Privatsphare
und eine aulRergewohnliche Lage legen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <7.000m

Apotheke <7.000m

Kinder & Schulen

Schule <2.500m

Kindergarten <3.500m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <4.500m
Post <3.000m

Polizei <3.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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