Hochwertig sanierte Loggia-Wohnung mit Sauna und
Homeoffice in U1-Nahe!

Objektnummer: 1855/43

Eine Immobilie von Mag. iur. Diana Voskov



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. iur. Diana Voskov

Mag. iur. Diana Voskov
Rosensteingasse 10/ Top 3
1170 Wien

T +436505423337
H +436505423337

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Wohnung - Etage
Osterreich

1100 Wien,Favoriten
1974
Teil_vollrenoviert
Neubau

93,00 m2

3,50

1

1

C 85,90 kWh/m2*a
1,57

359.000,00 €

147,70 €

122,18 €

41,36 €
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Objektbeschreibung

Moderne Eleganz trifft urbanen Komfort: Hochwertig sanierte Eigentumswohnung nahe
Ul Reumannplatz

Zum Verkauf gelangt eine grof3ziigige, hochwertig sanierte Eigentumswohnung mit modernem
Ambiente, nur wenige Schritte von der U-Bahn-Station Reumannplatz entfernt. Die stidseitig
ausgerichtete Wohnung besticht durch ihre lichtdurchfluteten Raume, eine grof3zligige Loggia
sowie zahlreiche exklusive Ausstattungsdetails, die hochsten Wohnkomfort versprechen.

Durch die Lage in einem oberen Liftstock genief3en Sie hier nicht nur angenehme Ruhe,
sondern auch einen schonen Ausblick Uber die Umgebung.

Das Wohnhaus selbst Giberzeugt durch eine kontinuierliche Pflege und Instandhaltung. Mit
einer gut ausgestatteten Instandhaltungsriicklage von rund € 129.000,00 présentiert sich die
Liegenschaft zudem in solider finanzieller Basis.

Zur Wohnung gehdoren praktische Gemeinschaftseinrichtungen wie ein Kellerabteil, eine
Waschkiiche und ein Fahrradraum, die den Alltag zusatzlich erleichtern.

Die Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines gepflegten Wohnhauses und ist bequem
per Lift erreichbar. Mit ihrer durchdachten Raumaufteilung bietet sie den idealen Rahmen flr
ein modernes Leben zwischen Arbeit, Freizeit und Erholung — die perfekte Symbiose aus
Homeoffice, Wellness und stilvollem Wohnen. Ein ganz besonderes Highlight ist die
begehbare Infrarot-Sauna, die direkt im Eingangsbereich integriert wurde und Ihnen Ihre
personliche Wellness-Oase schafft.

Raumaufteilung

e Wohnzimmer: Heller, ca. 23 m? groRer Wohnbereich mit Stid-Ausrichtung und Zugang
zur rund 6 m2 grof3en Loggia — perfekt zum Entspannen.

e Kiche: Separate Kiiche mit Fenster, neuwertiger, mal3gefertigter Einbaukiiche und
hochwertigen Geraten — ideal fir Hobbykdche.

e Esszimmer & Buro: Clever getrennter Bereich, der sowohl Platz fur einen gemutlichen
Essplatz als auch ein ruhiges Homeoffice bietet.

e Badezimmer: Modern saniertes Bad mit Wanne, Dusche, Waschtisch samt
Unterschrank und Handtuchheizkdrper fir Wohlfihlmomente.

¢ Toilette: Separat vom Vorzimmer aus begehbar — praktisch auch tr Gaste.



e Schlafzimmer: Gemutlicher Raum zum Entspannen und Wohlfihlen.

Highlights der Immobilie

e Klimaanlage sowie integrierte Sauna und Infrarot-Oase — lhre personliche
Wellness-Zone direkt in der Wohnung

¢ Ausgezeichnete Verkehrsanbindung: U1 Reumannplatz in nur 5 Gehminuten
erreichbar, perfekte Anbindung in alle Richtungen

e Durchdachte, zentral begehbare Raumaufteilung fir maximale Flexibilitat

e Sudausrichtung mit lichtdurchfluteten Raumen

e Grol3zugige Loggia fur entspannte Stunden im Freien

e Hervorragende Infrastruktur: Supermarkte, Apotheken, Schulen und 6ffentliche

Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe

Fazit
Diese Wohnung verbindet modernen Wohnkomfort, durchdachte Raumgestaltung und eine
perfekte Balance zwischen Arbeiten und Entspannen — mitten in der Stadt und doch nah an
Erholungsgebieten. Die ideale Wahl fir alle, die urbanes Leben in vollen Zigen geniel3en

maochten, ohne auf private Rickzugsorte verzichten zu missen.

Wollen Sie Ihren Wohntraum verwirklichen? Gerne stehe ich lhnen fir Fragen
oder einen Besichtigungstermin zur Verfigung:

Frau Mag. Diana Voskov, Tel.: +436505423337 oder per Mail: voskovdiana@hotmail.com
sowie office@dvimmobilien.com

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://mag-iur-diana-voskov.service.immo/registrieren/de



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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