Grof3zuigiges Traumhaus in idyllischer Lage — barrierefrei
& energieeffizient

Haus Vorne

Objektnummer: 1751/81
Eine Immobilie von AUTHENTYIC Real Estate FlexCo



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2423 Deutsch Jahrndorf
Baujahr: 2014

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 195,88 m2

Nutzflache: 262,77 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 3

Terrassen: 2

Garten: 597,17 m2
Heizwarmebedarf: 35,14 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,77

Kaufpreis: 540.000,00 €

Provisionsangabe:

19.440,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Putz

AUTHENYIC Real Estate FlexCo
Twin Tower - WienerbergstraRe 11/ Turm B/ 21. OG
1100 Wien
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Objektbeschreibung

Dieses grol3zigige Haus in absoluter Ruhelage bietet auf 195 m2 Wohnflache und 262 m?
Nutzflache hdochsten Wohnkomfort. Mit insgesamt 5 Zimmern, darunter 4 Schlafzimmer,
erfillt es alle Anspriiche an Platz und Flexibilitat. Das Haus ist barrierefrei gestaltet — dank
Schlafzimmer, Schrankraum und Bad im Erdgeschoss eignet es sich auch ideal firs Wohnen
im Alter.

Zwei herrliche Terrassen mit zusammen rund 110 m2 laden zum Entspannen ein und fiihren
in den gepflegten, groRen Garten. Jedes Zimmer hat einen direkten Zugang ins Freie, was flr
ein besonderes Wohngefiuhl sorgt.

Zur Ausstattung gehoren ein lichtdurchfluteter Wohn-, Ess- und Kiichenbereich, 3 WCs, 2
Bader, 2 Abstellrdume, ein Technikraum sowie eine Doppelgarage. Beheizt und gekuhlt wird
das Haus energieeffizient tber eine Luftwarmepumpe mit FulRbodenheizung und -kiihlung.
Zusatzlich besteht bereits eine Bodenplatte fir ein Nebengebéude, das genehmigt und geplant
ist — ideal fur weitere Wohn- oder Hobbyraume. Die Dachterrasse wartet ebenfalls noch auf
ihre Fertigstellung und bietet so Raum fir lhre individuellen Winsche.

Ein durchdachtes Zuhause mit hoher Lebensqualitat, viel Platz innen wie auf3en und
modernster Haustechnik.

Die Highlights dieser Immobilie:

? 195 m2 Wohnflache, insgesamt 262 m2 Nutzflache

? 5 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer - eins davon im EG

? Barrierefrei — Wohnen auf einer Ebene mdglich (Schlafzimmer, Schrankraum & Bad im EG)

? 2 Bader (einmal mit Dusche und einmal mit Dusche und Wanne), 3 WCs, 2 Abstellrdume,
Technikraum

? Grof3zugiger Wohn-, Ess- und Kiichenbereich

? Zwei Terrassen mit ca. 110 m2 Gesamtflache und direktem Zugang von jedem Zimmer
? GroRRer Garten in Ruhelage

? Doppelgarage

? Luftwarmepumpe mit FuBbodenheizung und -kihlung



? Bodenplatte flr geplantes Nebengebaude bereits vorhanden

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <8.000m

Apotheke <8.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <7.500m
Kindergarten <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <7.000m
Backerei <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <7.000m

Polizei <8.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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