Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia nahe Innenstadt
& Donaukanal

Objektnummer: 1128

Eine Immobilie von Roth Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

David Roth

Roth Immobilien
Grol3e Neugasse 4
1040 Wien

H +43 660 450 81 55

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Wohnung
Osterreich
1020 Wien
1964
Modernisiert
Neubau
74,00 m2
79,00 m2

3

1

1

2,00 m2

C 57,01 kWh/m2*a
D 2,38
569.000,00 €
156,86 €
15,69 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine modernisierte 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 74 m2 Wohnflache und einer
ca. 5 m2 grof3en Loggia, in ausgezeichneter Lage, nur wenige Schritte vom Donaukanal
entfernt und in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschol} eines gepflegten Hauses und tberzeugt durch
eine durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung sowie eine hervorragende
Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz (StralRenbahn und U-Bahn direkt vor der Tir). Die
Wohnrdume sind mit naturfarbenem Eichenparkett versehen, wahrend Feinsteinzeugfliesen in
Bad und Kiiche fir moderne Akzente sorgen. Deckenspots schaffen ein stimmungsvolles
Lichtambiente in der gesamten Wohnung.

Sie betreten die Wohnung tber einen grof3ztigigen Vorraum, von dem aus alle RAume zentral
begehbar sind: ein freundliches Wohnzimmer, ein ca. 20 m2 grof3es Schlafzimmer, ein
separates Kabinett (ideal als Arbeits- oder Gastezimmer), eine separate Kiiche, ein
Badezimmer mit Dusche und WC sowie ein praktischer Abstellraum. Die grof3ziigige Loggia
l[&dt zum Verweilen im Freien ein.

Die zentrale Lage bietet urbanes Lebensgefuhl mit hoher Lebensqualitat: Die Innenstadt ist
fuBlaufig erreichbar, ebenso wie der Donaukanal und der Augarten, ideal fir Sport, Erholung
und Spaziergdnge im Grunen. In direkter Umgebung befinden sich zahlreiche Geschéfte des
taglichen Bedarfs, verschiedene Cafés, Restaurants und kulturelle Einrichtungen. Die
Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist sehr gut.

Diese Wohnung eignet sich perfekt fur alle, die das Stadtleben in einer zentrumsnahen
Lage mit hochwertiger Ausstattung und durchdachtem Grundriss geniel3en mdchten, sei es zur
Eigennutzung oder als wertbestandige Kapitalanlage.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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