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1 Zimmer Wohnung mit Balkon und Sonderausstattung
gegen Abldse

II‘!;—““.'LEF@‘ ¥

ik

e it

Objektnummer: 3897

Eine Immobilie von Wild Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3842 Thaya
Baujahr: 2019
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 39,71 m2
Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Garten: 45,00 m2
Keller: 5,00 m2
Heizwarmebedarf: I43,90 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,74
Gesamtmiete 576,96 €
Kaltmiete (netto) 442,57 €
Kaltmiete 524,51 €
Betriebskosten: 81,94 €
USt.: 52,45 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Verena Kolm
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J. u. E. Wild Immobilientre
LainsitzstraRe 14
3950 Dietmanns

T +43 1/6163277-248
H +43 664/88223773
F +43 1/616 32 77-216

Gerne stehe ich lhnen fiur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Diese moderne Wohnung im 1. Stock bietet Ihnen auf 40m2 Wohnflache alles, was Sie fir ein
komfortables und stilvolles Zuhause benétigen. Ebenfalls kann das Objekt als Bliro oder Praxis
angewandt werden. Das Objekt kann ab 1.Juli 2024 bezogen werden

Beim Betreten der Wohnung werden Sie sofort von einem hellen und freundlichen Ambiente
empfangen. Die hochwertigen Fliesen- und Parkettbéden verleihen der Wohnung ein
modernes und edles Design. Die Ful3bodenheizung sorgt das ganze Jahr tber fir ein
angenehmes Raumklima und l&sst Sie die kalten Wintermonate vergessen.

Die Wohnung beinhaltet einen 8 m2 grol3en Balkon.

Die Einbauktche lasst keine Wiinsche offen und ist mit modernsten Geréaten ausgestattet. Hier
kénnen Sie nach Herzenslust kochen und sich kulinarisch verwdhnen.

Der Personenaufzug erméglicht Thnen ein bequemes Erreichen der Wohnung und erleichtert
das tagliche Leben. Die gesamte Wohnanlage ist barrierefrei.

Sie sind in kirzester Zeit in der umliegenden Stadt und kénnen die zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Freizeitaktivitaten geniel3en.

Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet. Ein Stellplatz im Freien kann kostenlos benutzt
werden. Fir einen Uberdachten Stellplatz wird eine Miete von monatlich ca. 80 € verrechnet.

Die Kostenaufstellung der Wohnung gestaltet sich wie folgt:

Miete 442 57€ 10% 486,83€
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Betriebskosten inkl.  |82,19€ 10% 90,40€
Heizung
Gesamt 524,51€ 52,45€ 577,24€

In der Wohnung befindet sich eine Sonderausstattung die nach Absprache abgeldst werden
kann:

5 Innenjalousien

3 Fliegengitter mit Katzenklappe

Thermostat mit WLAN

Steckerleisten mit USB

Kellerlicht mit Steckdosen auf eigenem Z&ahler

Der Neupreis der Ablosegegenstande betrug 2020 gesamt 3.010€. Bei ernsthaftem Interesse
wird Uber den tatsachlichen Ablosebetrag individuell verhandelt.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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