,Sorgenfrei investieren: Vermietete 3-Zimmer-Wohnung in
Wien mit laufenden Mieteinnahmen*

Objektnummer: 1646/46

Eine Immobilie von SafeNest Immobilientreuhand BMb e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1160 Wien,Ottakring
Baujahr: 1960

Zustand: Teil_vollrenoviert
Alter: Neubau
Wohnflache: 76,00 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: C 60,20 kWh / m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,23

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Burak Keskin

SafeNest Immobilientreuhand BMb e.U.
Hodlgasse 2/35

1230 Wien

T +43 664 536 0991

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



Verfigung.







Dipl. Immobilienmakler

MEINE DIENSTLEISTUNGEN

LASS UNS EINEN TERMIN VEREINBAREN

BURAK KESKIN

0664 /536 09 91
BURAK@SAFENEST-BMB.AT

@SAFENEST.IMMOBILIENTREUHAND.EU




Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im Herzen von Wien — einer charmanten
3-Zimmer-Wohnung in der begehrten Lage des 16. Bezirks. Diese lichtdurchflutete Wohnung
im ersten Stock bietet Ihnen auf grof3zligigen 76 m? alles, was Sie fir ein komfortables Leben
bendttigen.

Betreten Sie die Wohnung und lassen Sie sich von der modernen Einbaukiiche begeistern, die
nicht nur funktional, sondern auch stilvoll gestaltet ist. Hier bereiten Sie kostliche Gerichte fur
Familie und Freunde zu. Das grof3zigige Wohnzimmer ist der perfekte Ort, um entspannte
Abende zu verbringen oder gesellige Feste zu feiern.

Die beiden weiteren Zimmer bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als Schlafzimmer,
Home Office oder Kinderzimmer, hier kdnnen Sie lhre individuellen Wohntrdume verwirklichen.
Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet und sorgt fr ein frisches und angenehmes
Ambiente. Zusatzlich steht Ihnen ein praktischer Abstellraum zur Verfiigung, der lhnen hilft,
Ordnung zu halten.

Die Wohnung ist mit einer zuverlassigen Gaszentralheizung ausgestattet, die flr wohlige
Warme an kalten Wintertagen sorgt. Deckenleuchten verleihen den RAumen eine einladende
Atmosphéare und setzen stilvolle Akzente.

Ein weiterer Pluspunkt dieser Immobilie ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Egal, ob
Sie mit dem Bus, der U-Bahn oder der Stral3enbahn unterwegs sind — Sie erreichen schnell
und bequem alle wichtigen Ziele in Wien. Der Bahnhof ist ebenfalls in der Nahe, was lhnen
zuséatzliche Reisemadglichkeiten bietet.

Die Umgebung dieser Wohnung lasst ebenfalls keine Wiinsche offen. In unmittelbarer Nahe
finden Sie Arzte, Apotheken, eine Klinik sowie Schulen und Kindergarten. Auch héhere
Bildungseinrichtungen wie Universitaten sind schnell erreichbar. Fir den taglichen Bedarf
sorgen Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum — alles in fu3laufiger Entfernung.

Geniel3en Sie das Leben in dieser lebendigen und gut angebundenen Nachbarschatft, in der
urbanes Flair auf gemutliche Wohnqualitat trifft. Zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin! Thre Traumwohnung in Wien wartet bereits auf Sie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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