LICHTDURCHFLUTETES JUWEL MIT LOGGIA UND
GRUNBLICK IN BADEN!

Objektnummer: 6352/2413
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

RELIUM REAL ESTH

AURELIUM REAL ESTATE

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Parkring 20/1
1010 Wien

Wohnung

Osterreich

2500 Baden

1968
Sanierungsbeduerftig
Neubau

108,50 m2

114,28 m?

4,50

1

2

5,00 m2

C 57,80 kWh/m2*a
8l 4,25

349.000,00 €

394,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen zu lhrem neuen Zuhause in der bezaubernden Stadt Baden, Niederésterreich!
Diese grof3zuigige Wohnung in der 1. Etage bietet Ihnen nicht nur eine perfekte Grundlage fur
Ihre kreativen Wohnideen, sondern auch eine hervorragende Lage, die alle Annehmlichkeiten
des Lebens in unmittelbarer N&he vereint.

Highlights im Uberblick:
¢ 108,5 m2 Wohnflache + 6 m2 Loggia mit Grinblick

¢ Lichtdurchflutete Zimmer mit vielen Gestaltungsmoglichkeiten (Viele Raume lassen
sich 6ffnen!)

¢ Ruhelage mit direktem Waldzugang zum Raueneckerberg
e Hochwertiger Vollholz-Parkettboden
e Tolle Infrastruktur & Verkehrsanbindung (City-Bus-Station nur 100m entfernt!)

e Haus vor wenigen Jahren thermisch saniert

Uber den folgenden Link gelangen Sie zu der Videobesichtigung:
https://storage.justimmo.at/video/1080p/7 CdLMXsQ3MMBjZOcPhsBVD.mp4

Fir eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie bitte folgende Telefonnummer: +43
660 4399105

Mit einer beeindruckenden Flache von 108,5 m? erstreckt sich die Wohnung Uber 4,5
lichtdurchflutete Zimmer, die lhnen ausreichend Platz fir individuelle Gestaltungswiinsche
bieten. Ein Highlight dieser hellen Immobilie ist die einladende, stidwestlich ausgerichtete
Loggia, die Ihnen einen herrlichen Ausblick auf den Rauheneckerberg ermdéglicht. Hier kdnnen
Sie entspannen, den Alltagsstress hinter sich lassen und die Natur geniel3en. Die Wohnung ist
mit mehreren Bodenbeldgen ausgestattet, darunter hochwertiger Vollholz-Parkett und Fliesen.
Zusatzlich steht Ihnen ein separates Gaste-WC zur Verfigung, was den Komfort fur Sie und
Ihre Familie weiter erhght.

Die Verkehrsanbindung ist optimal — ein Bus hélt in unmittelbarer Nahe und bringt Sie schnell


https://storage.justimmo.at/video/1080p/7CdLMXsQ3MMBjZOcPhsBVD.mp4

ins Zentrum des Kurorts Baden. Ob zum Einkaufen, zur Schule oder zum Arzt — alles ist
bequem erreichbar. In der Umgebung finden Sie zudem eine Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten.

Der Kaufpreis von 349.000,00 € bietet Innen die Méglichkeit, in eine vielversprechende
Immobilie zu investieren, die mit etwas Liebe und Kreativitat in ein wahres Schmuckstiick
verwandelt werden kann. Verpassen Sie nicht die Chance, Ihr neues Zuhause in dieser
charmanten Stadt zu finden. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von dieser Wohnung begeistern!

Wir mochten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskilnfte sind selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewahr. Wir dirfen gem. § 5
Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.

Fur eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer: +43 660
4399105

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <8.500m
Universitat <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m



Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.500m
Stral3enbahn <2.000m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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