Frisch renovierte 4-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss
mit grofRem Balkon nur € 375.000.- inklusive Tiefgarage !

Objektnummer: 5231/1417

Eine Immobilie von Jindra Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand
Jindra-Hellebrand Immobilien e.U.
Agramsgasse 16
6060 Hall in Tirol

T +43 5223 52204

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Gertrud-Fussenegger-Stralie

Wohnung
Osterreich
6410 Telfs
1994
Gepflegt
Altbau

98,65 m2

4

1

1

2

4,07 m2

C 92,00 kWh/ m2*a
C 1,42
375.000,00 €












Jindra
Immobilien

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand M.A.

+ Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger
 Staatlich gepriifter und behtrdlich
konzessionierter Immobilientreuhénder
- Akademischer beim Bundesministerium
fiir Justiz eingetragener Mediator

Sie mdchten eine Immobilie verkaufen und wollen den Wert wissen?
Gerne stehe ich Thnen unverbindlich mit meiner Expertise aus
40 Jahren zur Verfiigung.

Rufen Sie mich einfach an (Tel: 05223 52204) oder schreiben Sie mir eine
e-Mail an: info@jindra-immobilien.at






Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der malerischen Stadt Telfs in Tirol! Diese attraktive
Wohnung im 3. Stock (kein Lift!) bietet Innen nicht nur eine grof3ztigige Flache von ca. 99 m2,
sondern auch einen unvergleichlichen Lebensstil, der die perfekte Kombination aus Komfort

und Naturverbundenheit vereint.

Fur einen Kaufpreis von nur € 375.000.- inklusive Tiefgarage erwartet Sie eine gepflegte
Immobilie, die keine Winsche offenlasst. Der durchdachte Grundriss bietet ausreichend Platz
fur Ihre individuelle Gestaltung. Die lichtdurchfluteten Raume schaffen eine einladende
Atmosphéare und sorgen daflr, dass Sie sich sofort wohlfiihlen.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist der Westbalkon, auf dem Sie entspannte
Stunden im Freien geniel3en kdnnen. Lassen Sie sich von dem beeindruckenden Ausblick
verzaubern — ob Bergblick, Stadtblick oder der beruhigende Grunblick, hier erleben Sie die
Schonheit der Tiroler Natur hautnah. Geniel3en Sie den Sonnenuntergang bei einem Glas
Wein und lassen Sie den Alltag hinter sich.

Die Wohnung ist mit einer modernen Gas-Zentralheizung ausgestattet, die fiir wohlige Warme
sorgt. Die grol3e Einbaukuliche bietet Ihnen alle Annehmlichkeiten, die Sie zum Kochen und
Bewirten lhrer Gaste bendtigen. Das Badezimmer mit Duschkombibadewanne ladt zu
entspannenden Wellnessmomenten ein, wahrend die getrennte Toilette zusatzlichen Komfort
bieten. Zudem sorgt der gemdtliche massive Fertigparkett fir ein stilvolles Wohnambiente. Das
Bad, das WC und die Kiiche wurden 2012 renoviert. Ebenso wurde der Boiler 2024 erneuert.
Vor Kurzem (2025) wurden in der gesamten Wohnung die Béden ausgetauscht
(Eiche-Parkett), Turstdécke und Wande frisch gestrichen (atmungsaktive Mineralfarbe) und bei
allen Heizkérpern neue Thermostate montiert.

Ein weiterer Vorteil dieser Immobilie ist die Tiefgarage, die lhnen nicht nur einen sicheren
Parkplatz bietet, sondern auch den Komfort, im Winter nicht im Freien nach einem Parkplatz
suchen zu missen.

Die Lage ist ebenso unschlagbar. Telfs bietet Ihnen eine hervorragende Verkehrsanbindung
mit Busverbindungen, die Sie schnell zu den umliegenden Stadten bringen. In unmittelbarer
Nahe finden Sie alles, was das Herz begehrt: Arzte, eine Apotheke, Schulen und Kindergarten
fur die kleinen Familienmitglieder, sowie Supermaérkte und eine Backerei, die fur lhren
taglichen Bedarf sorgen. Auch das Einkaufszentrum ist nur einen kurzen FuRweg entfernt und
bietet Ihnen eine Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten.

Nutzen Sie die Chance, Tell dieser lebendigen Gemeinschaft in Telfs zu werden. Diese
Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Leben, sondern ein Ort, an dem Sie Erinnerungen schaffen



und das Leben in vollen zZigen geniel3en konnen. Zoégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Kaufnebenkosten vom Kaufpreis:
Grunderwerbssteuer 3,5%

Eintragung Eigentumsrecht 1,1% (derzeit besteht die Mdglichkeit einer Befreiung von dieser
Gebhr)

Vermittlungshonorar 3,0% (+20% Ust)

Kaufvertragserrichtung/Beglaubigungskosten ca. 1,5% - 2% (+20% Ust)
Finanzierungskosten It. Bank

Anmerkung:

Fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne jederzeit
unverbindlich zur Verfugung. Rufen Sie uns einfach an (05223/52204) oder senden Sie uns
eine E-Mail (info@jindra-immobilien.at).

© samtlicher Fotos/Abbildungen Jindra Immobilien

Wir bitten um Verstandnis, dass wir unserer Nachweispflicht nachkommen muissen und wir
Anfragen nur unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten (Vorname, Nachname, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail) beantworten kénnen!

Das Angebot ist freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und
Unterlagen die uns als Jindra-Hellebrand Immobilien e.U. vom Eigentimer und von Dritten zur
Verfligung gestellt wurden und sind somit ohne Gewaébhr.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <750m

Kinder & Schulen

Schule <500m

Kindergarten <500m
Hohere Schule <7.750m



Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Post <1.250m
Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.250m
Bahnhof <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

