Luxusvilla mit gro3ztiigigem Garten, Pool und 3 Garagen in
idyllischer Lage!

Objektnummer: 5576/3416

Eine Immobilie von Wohntraumreal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Gerald GrelRbock

Wohntraumreal GmbH
Rosenauerstralle 4
4040 Linz

T +43 664 5888723
H +43 664 5888723

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Haus - Villa
Osterreich

4616 WeilRkirchen an der Traun

225,00 m2
11
3

g rFr Fkr W

800,00 m?
50,00 m?
C 78,00 kWh/m2*a

WA 0,85

920.000,00 €
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Objektbeschreibung

Exklusive Villa in idyllischer Lage in Weil3kirchen!

Die imposante Villa verfugt tber insgesamt 10 Zimmer, die auf drei Etagen verteilt sind und
somit ausreichend Platz fur eine grof3e Familie oder auch als reprasentative Firmenresidenz
bieten. Der gro3zligige Garten, die Terrassen bieten einen atemberaubenden Fernblick sowie
einen idyllischen Grinblick und laden zum Entspannen und Verweilen ein.

Das Highlight der Villa ist der lichtdurchflutete Wohnbereich im Erdgeschoss mit traumhaftemn
Wintergarten mit ca. 50m?2 , welcher mit einem gemiutlichen Kamin ausgestattet ist und somit
fur eine behagliche Atmosphare sorgt. Die hochwertigen Fliesenbdden unterstreichen das
exklusive Ambiente und verleihen dem Haus eine zeitlose Eleganz. Die moderne Einbauktiche
lasst keine Winsche offen und bietet viel Platz fir kulinarische Gendsse.

Das Obergeschoss bietet mit insgesamt 3 Schlafzimmern und einem Bad ausreichend Platz
fur die ganze Familie. Die Bader sind mit Fenstern ausgestattet und bieten neben einer
Badewanne auch Duschen. Der Ausblick ist einfach traumhaft und lasst Sie jeden Tag mit
einem L&acheln aufwachen.

Weiterhin verfiigt die Villa Uber eine Zentralheizung, PV Anlage die fir wohlige Warme in allen
Raumen sorgt und somit auch in den kalten Wintermonaten ein angenehmes Wohnklima
schafft. FUr ausreichend Stauraum sorgen die 3 Garagen und 5 Stellplatze direkt vor dem
Haus.

Ausstattung:

* 12 meter Pool mit Gegenstromanlage

* Poolhaus mit Sauna und Auf3endusche

* Wintergarten mit ca. 50m2 und Beschattung

* elektr. Markise

* kleiner Teich

* PV Anlage

* herrlich groRer und gemdutlicher Weinkeller

* und vieles mehr



Die Verkehrsanbindung ist durch eine Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe gegeben, sodass
Sie bequem und schnell in die umliegenden Stadte gelangen kdnnen. Auch die Infrastruktur in
WeilRkirchen an der Traun ist hervorragend und bietet alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs.

Lassen Sie sich von dieser einzigartigen Immobilie verzaubern und erfiillen Sie sich lhren
Traum vom exklusiven Wohnen in Weil3kirchen an der Traun. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorzigen dieser
traumhaften Villa. Wir freuen uns auf Sie!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <7.000m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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