TOLLES HAUS ++ TOP Garten ++ KFZ Stellplatz inkl. ++
Alarmanlage + DOPPELPARZELLE

Objektnummer: 5570/554

Eine Immobilie von Kirschner Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:
WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dominik Kirschner
Kirschner Immo GmbH
Wirzburggasse 4 / 7
1130 Wien

T +43 6605195782

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Ludwig-von-Hohnel-Gasse
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1100 Wien

1995

Teil _vollsaniert

Voll

Neubau

50,00 m2

72,55 m2

2,50

1

2

1

1

418,00 m?

23,89 mz

409.900,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus bietet Ihnen die perfekte Gelegenheit, Ihr Traumhaus zu
verwirklichen. Mit einem tber 400 m2 grof3en Garten in ruhiger Lage ist es das Highlight
dieser Immobilie. Zudem genielRen Sie vom Balkon im 1. Stock einen tollen, fast vollstandig
unverbauten Fernblick.

Raumliche Aufteilung des Hauses:

e Erdgeschoss: 23,69 m? plus 6 m? Terrasse (Wohnzimmer, Badezimmer mit Dusche
und Waschbecken, separates WC)

e 1. Stock: 25,33 m2 plus 3 m2 Balkon (2 Zimmer + Badezimmer mit WC)

e Kellerflache: 23,89 m? (2 Raumlichkeiten)

Mit 2,5 Zimmern bietet Ihnen die Liegenschaft individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Es fallen
monatliche Kosten von etwa € 150 an, die Betriebskosten wie Wasser, Mullabfuhr,
Schneeraumung sowie Grundsteuer abdecken.

Besonders beeindruckend ist der grol3zligige Garten, der lhnen und Ihrer Familie viel Platz fir
Aktivitdten im Freien bietet. Hier konnen Sie gemdtliche Grillabende veranstalten, lhre Kinder
spielen und toben lassen oder einfach die Sonne geniel3en. Mit Thujenbaumen kénnen Sie
den Garten zusatzlich privat gestalten.

Im Kaufpreis ist ein Stellplatz fur Ihr Auto enthalten, was in einer Grol3stadt wie Wien ein
echtes Luxusgut darstellt.

Weiters gibt es eine offene Baureserve, ein zweites Haus auf diesem Grundstiick mit
80+50+50 ware maglich.

Das Objekt wird mittels Elektroheizungen beheizt. Die etwas &ltere, jedoch einwandfrei
funktionierende Einbaukliche bietet viel Stauraum und Platz zum Kochen und Backen. Bei
Bedarf kann diese modernisiert werden. Das Badezimmer verfigt tGber ein kleines Fenster und
eine Dusche im Erdgeschoss. Zusatzlich gibt es zwei WCs, eines im Erdgeschoss und eines
im 1. Stock, was besonders praktisch ist. Die Kunststofffenster sorgen fir eine gute Isolierung
und lassen ausreichend Licht in s&mtliche Raume.

Die Lage des Hauses ist unschlagbar. Mit einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung (Bus,



U-Bahn U1 Altes Landgut, Autobahnanschluss) sind Sie bestens vernetzt und erreichen
schnell alle wichtigen Hotspots der Stadt. Auch die Infrastruktur ist ideal. In unmittelbarer
Nahe finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf benétigen — von Arzten und Apotheken
Uber Schulen und Kindergarten bis hin zu Universitaten und Einkaufsmdglichkeiten wie
Supermarkte.

Verpassen Sie nicht diese Gelegenheit und sichern Sie sich Ihr neues Zuhause in Wien! Mit
viel Potenzial und einer unschlagbaren Lage ist dieses Einfamilienhaus der perfekte Ort, um
Ihre Traume wahr werden zu lassen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und Uberzeugen Sie sich selbst von dem Charme und den Mdéglichkeiten dieses Hauses. Wir
freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

lhre Kontaktaufnahme!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m



Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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