LICHT - RAUM - LEBEN! Helle Wohnung mit guter
Aufteilung + LOGGIA!

Immobilien.Sablatnig-

Objektnummer: 1757/229

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Baujahr: 1967

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 50,00 m?
Zimmer: 2

Kaufpreis: 199.000,00 €
Betriebskosten: 150,00 €

Inr Ansprechpartner

\/

Daniel Robin Schmidt
Immobilien Sablatnig
Lindengasse 1

8501 Lieboch

T +43676 555 39 20

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause im Herzen von Wien! Diese charmante Etagenwohnung
im 21. Bezirk bietet lhnen nicht nur ein wunderbares Wohnambiente, sondern auch eine ideale
Lage, die keine Winsche offenlasst.

Eckdaten im Uberblick:

e Neubau

2 Zimmer

e Baujahr 1967

e Zentral begehbar

e Ca. 50 m?> WFL

e Loggia

e Gas Heizung

¢ Parkett - / Fliesenboden

e Sid-Ost-Ausrichtung

Mit einer grofR3zugigen Flache von 50 m2 erwartet Sie eine durchdachte Raumaufteilung, die
sowohl fir Singles als auch fir Paare perfekt geeignet ist. Die Wohnung verflgt Uber zwei
helle und freundliche Zimmer, die Ihnen ausreichend Platz fur individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten bieten. Hier kdnnen Sie lhren personlichen Rickzugsort schaffen
oder ein inspirierendes Homeoffice einrichten.

Der Stadtblick, den Sie von lhrer neuen Wohnung geniel3en kdnnen, lasst das pulsierende



Leben Wiens direkt vor lhrer Tur beginnen. Stellen Sie sich vor, wie Sie morgens bei einer
Tasse Kaffee auf Ihrem Balkon sitzen und den Blick tber die Stadt schweifen lassen — ein
wahrhatft inspirierender Start in den Tag!

Die Wohnung ist in einem gepflegten Zustand. Die Kombination aus Fliesen und Parkett sorgt
nicht nur fir ein ansprechendes Ambiente, sondern auch fir eine angenehme
Wohnatmosphéare. Die moderne Einbauktche ist der perfekte Ort, um kulinarische
Kdstlichkeiten zu kreieren und gesellige Abende mit Freunden zu verbringen.

Die praktische Etagenheizung sorgt fir wohlige Warme, wahrend der Personenaufzug lhnen
den Zugang zu lhrer Etage erleichtert.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein: Mit Bus, Stralienbahn und dem Bahnhof in
unmittelbarer Nahe sind Sie optimal vernetzt. Auch der Autobahnanschluss ist nur eine kurze
Fahrt entfernt, was lhnen eine schnelle Erreichbarkeit weiterer Ziele garantiert.

Die Umgebung bietet Ihnen alles, was das Herz begehrt. In direkter Nahe finden Sie Arzte,
Apotheken, Schulen und Kindergarten, die alle wichtigen Anlaufstellen fur Familien abdecken.
Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum sorgen dafir, dass Sie lhren taglichen
Bedarf bequem decken kdnnen.

Diese Etagenwohnung in 1210 Wien ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein
Lebensraum, der Ihnen Komfort, Stil und eine hervorragende Lebensqualitat bietet. Z6gern Sie
nicht, sich diese Gelegenheit nicht entgehen zu lassen — lhre neue Wohnung wartet auf Sie!

Uberzeugen sie sich selbst von unserem tollen Angebot und vereinbaren Sie gleich einen
Besichtigungstermin. Fur weitere Informationen steht Ihnen Daniel Robin Schmidt telefonisch
unter +43(0) 676 555 39 20 gerne zur Verfigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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