Wohnen am Wasser! 3 Zimmer Wohnung mit 14 m2
grofiem Balkon mit Blick auf die alte Donaul!

Objektnummer: 5429

Eine Immobilie von immobilienquartier 1Q OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich

1210 Wien

2020

Neuwertig
Neubau

72,01 m2

PR R R W

2,20 m2

I22,63 KWh / m2 * a
0,74

2.300,00 €

2.112,20 €

2.282,16 €

139,94 €

17,84 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Omer Uyar
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine 72,01 m2 grol3e Drei-Zimmer-Wohnung mit 14,24 m2 grof3em
Balkon. Die Wohnung befindet sich im 4. Liftstock des Wohnhauses, welches im Jahr 2020
erbaut wurde. Die Wohnung bietet einen atemberaubenden Blick auf die Alte Donau!

Die Wohnflache von 72,01 m? teilt sich wie folgt auf:

- ein Vorzimmer

- eine helle zirka 32 m2 grofRe Wohnkiiche mit Zugang zum Balkon

- ein knapp 13 m2 grof3es Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon

- ein weiteres zirka 10 m2 grof3es Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon
- ein Badezimmer mit Badewanne und Dusche

- eine separate Toilette

- ein Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

Alle Zimmer sind klimatitsiert und zentral begehbar. Die mit Parkettboden ausgestattete
Wohnung ist in einem neuwertigen Zustand und verfligt Uber eine moderne Einbauktiiche samt
Einbaugeraten. Lediglich die Nassraume sind verfliest. Die Wohnung wird mittels Fernwarme
beheizt. Die Wohnung wird nicht mobliert vermietet. Der Balkon ist von allen Zimmern zentral
begehbar und verfugt tiber einen Strom- und Wasseranschluss.

Es steht ein Kinderwagen/Fahrradraum, sowie ein zirka 2,2 m2 grol3es privates Kellerabteil zur
Verfliigung.

Die Infrastruktur ist als sehr gut zu bezeichnen. Die Alte Donau ist vor lhrer Tur. Gerade fur
Wassersportaktivitaten wie Kanu, Kajak, Rudern, SUP oder Schwimmen ist die Wohnung
optimal gelegen. Ebenso befinden sich Geschafte fir den taglichen Gebrauch, eine Apotheke
und Arzte in der Umgebung. Kindergarten, sowie Schulen befinden sich dariiber hinaus in der
nahen Umgebung.

Offentliche Verkehrsmittel: 33 A



Kosten und Befristung:

Mietzins inkl. BK: 2300,- Euro

Garage inkl. BK: 130,- Euro

Befristung: 5 Jahre + Verlangerungsoption, verfiigbar ab 1. September 2025
Kaution: 8000,- Euro

Kontakt und Besichtigungstermine

Fir weitere Fragen oder einen unverbindlichen und kostenlosen Besichtigungstermin
kontaktieren Sie Herr Uyar unter 0699 / 17 1059 18 oder per E-Malil
uyar@immobilienquartier.at.

Ich bitte um schriftliche Anfragen mit vollstandiger Angabe Ihrer Kontaktdaten ( Name, Adresse,
Telefonnummer).
lhre Daten werden nach den Bestimmungen des Datenschutzgesetzes streng vertraulich behandelt.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Giblichen Geschéaftsgebrauch des Doppelmaklers
— einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige



Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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