Elegante Villain Klosterneuburg mit 560 m2 Wohnflache!

Objektnummer: 19018

Eine Immobilie von equilibria Immobilienmanagement GmbH & Co
KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3400 Klosterneuburg
Wohnflache: 561,00 m2
Kaufpreis: 2.195.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wolfgang Konsel

equilibria Immobilienmanagement GmbH & Co KG
Am Grinen Prater 13/1
1020 Wien

H +43 6763505425
F +43 (0)1 2368219 99

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Die Villa in Klosterneuburg, Gschwendt 34 bietet aul3ergewohnlichen Wohnkomfort und
beeindruckt durch ihre gro3ztigigen Dimensionen sowie die exklusive Lage.

Grundstucksgrofie:

» 1.742 m2; Ein weitlaufiges Grundstiick, das viel Privatsphére und Gestaltungsraum bietet,
umgeben von einer ruhigen und griinen Umgebung.

Wohnflache:

* 561 m2: Die Villa bietet reichlich Platz fur individuelles Wohnen, ideal fir grof3e Familien oder
reprasentatives Wohnen.

Ausstattung:

» Garage: Geraumige Garage mit Platz fur mehrere Autos, ideal fur Autoliebhaber oder
Familien mit mehreren Fahrzeugen.

* Luxuriéses Wohndesign: Hochwertige Materialien und ein modernes architektonisches
Konzept.

» Aul3enbereich: Grol3zugiger Garten, der sich perfekt flr Freizeitaktivitdten, Entspannung
oder Gartenprojekte eignet.

Die Lage in Klosterneuburg verbindet naturnahe Ruhe mit einer schnellen Anbindung an Wien
und bietet ein exklusives Wohnambiente in einer der gefragtesten Gegenden der Region.

INTERESSE?
Fur nahere Informationen und die Vereinbarung eines Besichtigungstermins ,steht lhnen Herr

Wolfgang Konsel gerne unter der Mobilnummer +43 (0)676 3505425 ,oder per Email
wolfgang.konsel@equilibria zur Verfigung.




Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <1.000m

Stral3enbahn <4.000m
U-Bahn <5.500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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