Hochwertig mit Pool & Weitblick fur pure Lebensqualitat

Objektnummer: 5156/11893

Eine Immobilie von Kompagnon Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9064 Lassendorf
Baujahr: 2023
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 172,71 m2
Nutzflache: 282,75 m2
Zimmer: 5,50

Bader: 3

WC: 3
Terrassen: 2
Stellplatze: 5

Kaufpreis: 795.000,00 €
Kaufpreis / mz 2.811,67 €

Ihr Ansprechpartner

a

Mario Pobatschnig

Kompagnon Immobilien GmbH
Ferdinand-Wedenig-Str.3
9500 Villach

T +43 664 2338903

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.



























Objektbeschreibung

Ihr persénlicher Wohntraum, wo Natur und Komfort eine perfekte Symbiose eingehen.

Ein Zuhause, das begeistert und tberzeugt

Auf einer sonnendurchfluteten und voll eingefriedeten Grundstticksflache von ca. 1.038 m?
genielRen Sie Privatsphare und Weitblick.

Das stilvoll gestaltete Wohnhaus mit ca. 155 m2 reiner Wohnflache und angrenzenden
Wirtschaftraum ca. 16m? lasst keine Wiinsche offen.

Hochwertige Parkettbdden verleihen den Raumen eine warme, edle Atmosphare, wahrend die
vollflachige Ful3bodenheizung an kalten Tagen flr angenehme Wéarme sorgt.

Der weitlaufige Wohn-Essbereich ist das Herzstlick des Hauses: Lichtdurchflutet, modern und
mit direktem Zugang zur Terrasse,

die nahtlos in den ca. 8 Meter langen und 4 Meter breiten Pool tibergeht.

Hier kdnnen Sie heil3e Sommertage geniel3en oder bei Sonnenuntergang die Seele baumeln
lassen.

Genuss fur Kérper und Geist

Die hochwertige Dan-Kiche mit modernsten Markengeraten ist ein Paradies fir alle, die gerne
kochen und geniel3en.

Hier wird Kochen zu einem Erlebnis, egal ob fur die Familie oder fur gesellige Abende mit
Freunden.

In den kalten Monaten sorgt der stilvolle Kamin fiir eine behagliche Atmosphére und nattrliche

Warme — ein perfekter Ort, um sich mit einem guten Buch und einer Tasse Tee
zurtckzulehnen.

Ruckzugsorte fur die ganze Familie

Mit insgesamt vier Schlafzimmern bietet dieses Zuhause genug Raum fiur die ganze Familie.



Das Zimmer im Erdgeschoss eignet sich ideal als Biro — perfekt fir Home-Office oder als
ruhiger Rickzugsort.

Der Masterbedroom mit eigenem Badezimmer und direktem Zugang zur Terrasse ist ein
wahrer Wohlfuihl-Ort.

Mit einem atemberaubenden Weitblick aufwachen — das ist purer Luxus! Zwei weitere stilvolle
Bader, eines davon mit Badewanne, garantieren Komfort und Privatsphare fir die gesamte
Familie.

Durchdachte Architektur und hochwertige Ausstattung im Uberblick:

¢ Ca. 155mz2 reine Wohnflache exkl. Wirtschaftsraum mit extra hohen Raumen

e Angrenzender Wirtschaftsraum mit ca. 16 mz2

¢ Grol3zugige Doppelgarage ca. 54 m?

e Perfekt gepflasterte Zufahrt flr einen stilvollen Empfang

¢ Vollflachige FuBbodenheizung fur hochsten Wohnkomfort

e Hochwertige Parkettbdden fir eine warme Atmosphare

¢ Weitlaufiger Wohn-Essbereich mit direktem Terrassenzugang

e Hochwertiger Pool ca. 8 m langen und 4 m breit

¢ Qualitative Dan-Kiche mit samtlichen Markengeraten

e Stilvoller Kamin fiir wohlige Warme im Winter

4 Schlafzimmer, eines im EG ideal als Biro nutzbar



e Masterbedroom mit eigenem Badezimmer und direktem Terrassenzugang

e Zwei zusatzliche, stilvoll gestaltete Badezimmer, eines davon mit Badewanne

e Weitlaufige Terrassenflachen und vieles mehr!

Hier beginnt Ihr neues Leben
Dieses Zuhause ist nicht einfach nur eine Immobilie — es ist ein Lebensgefihl.

Es ist der Ort, an dem lhre Kinder unbeschwert aufwachsen, an dem Sie nach einem langen
Tag zur Ruhe kommen und an dem Sie endlich das Leben in vollen Ziigen geniel3en kdnnen.

Sie haben es verdient, an einem Ort zu wohnen, der Ihnen jeden Tag Freude schenkt.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
einzigartigen Wohntraum begeistern unter +43 664 233 89 03 - Mario Pobatschnig,
Kompagnon Immobilien

Obige Angaben basieren auf Informationen des Eigentiimers und sind ohne Gewéhr. Irrtum
und Anderungen vorbehalten.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.500m
Apotheke <4.500m
Krankenhaus <7.500m
Klinik <9.500m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <10.000m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <6.500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <5.500m
Post <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <6.500m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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