Schone Bluro/Praxis- bzw. Kanzleiraumlichkeiten im
Zentrum

AulRenansicht stralRenseitig

Objektnummer: 4784

Eine Immobilie von Immobilien 86 KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Blro / Praxis - Praxis
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3430 Tulln an der Donau
Alter: Altbau

Nutzflache: 107,00 m2
Buroflache: 77,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2

Stellplatze: 4

Heizwarmebedarf: C 74,60 kWh/ m2*a
Kaltmiete (netto) 1.272,39 €

Kaltmiete 1.532,39 €
Betriebskosten: 260,00 €

USt.: 306,48 €

Provisionsangabe:

5.516,60 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

£

Claudia Friesinger

Immobilien86 KG
Rudolfstralle 4
3430 Tulln
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Stellplatz Plan 3430 Tulln, Rudolf Buchingerstrale 5
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung kommen wunderschdne Biro-/Praxis-/Kanzleirdumlichkeiten mit 3 Zimmern im
Zentrum von Tulln in unmittelbarer Nahe zum Hauptplatz.

Die Raumlichkeiten wurden mit einem eleganten und zugleich pflegeleichten Vinylboden in
Eichenoptik ausgestattet, renoviert und frisch ausgemalt. Es wurde eine moderne Teekiche
(samt Geschirrsptler, Mikrowelle und Kochkeramikfeld) installiert. Das Objekt verfiigt Gber eine
WC-Anlage mit getrennten Toiletten. Sdmtliche Raume sind durch die grol3en Fenster bestens
mit Tageslicht versorgt.

Im Souterrain befinden sich weitere Raumlichkeiten, die Ihnen mit den anderen Mietern der
Praxis im Erdgeschoss zur gemeinsamen Nutzung zur Verfigung stehen, namlich eine Kiiche
mit Sitzecke, eine Dusche sowie ein weiterer Raum mit Spinden fur die Mitarbeiter sowie die
Maglichkeit eine Waschmaschine anzuschliel3en.

Geheizt wird mit einer Gas Zentralheizung, die Kosten daftir werden mittels monatlichem
Akonto aliquot vorgeschrieben. Die Kosten fir Strom werden ebenfalls anteilsmalig
verrechnet. Der Mietvertrag wird auf unbefristete Zeit abgeschlossen.

Top la: 77m2 besteht aus 3 Raumen sowie WC Anlage mit getrennten Toiletten im
Erdgeschoss

monatliches Energiekosten Akonto:

Heizungsakonto netto € 188,33

Stromakonto € 42,40

Parkplatze:

Von den sich im Hof befindlichen Parkplatze stehen 4 Parkplatze zur optionalen Miete zur
Verfligung. Die Kosten dafur betragen pro Parkplatz 42,04 zzgl. 20% Ust. Der Parkplatz ist
durch ein elektrisches Einfahrtstor versperrt, das sich mittels Fernbedienung 6ffnen lasst.
Lage:

Die Nahe zum Hauptplatz, der dort befindlichen Tiefgarage sowie den vielen Geschaften und
den Kaffeehausern bietet auch den Kunden die Méglichkeit eventuelle Wartezeiten fir
Einkaufe etc. zu verwenden. Zur wunderschdnen Donaulande gelangt man zu Ful3 in ca. 5

Minuten.

Hinweis: Die Angaben zu dieser Immobilie sind ohne Gewahr. Wir weisen darauf hin, dass



aufgrund wiederholter Beauftragung zur Vermieterseite ein wirtschaftliches Naheverhaltnis
besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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