Attraktive Buroflache mit kleinem Balkon
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Objektnummer: 7300

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1060 Wien,Mariahilf
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Nutzflache: 151,00 m?
Kaltmiete (netto) 2.416,00 €
Kaltmiete 3.050,20 €
Miete / m2 16,00 €
Betriebskosten: 634,20 €
USt.: 610,04 €

Provisionsangabe:

3 BMM zzgl. 20% USt

Ihr Ansprechpartner

Florian Rainer

Colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH
Akademiestralle 2/4

1010 Wien

T +43 664 930 40 909
H +43 664 930 40 909

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

In die Vermietung gelangt eine ca. 151 m2 grol3e Biroflache im 3. Obergeschoss im
Altbautrakt eines attraktiven Blro- und Geschaftskomplexes direkt auf der Mariahilferstrale.
Der aktuelle Grundriss gliedert sich in einen grof3ztugigen hellen Empfangsbereich, drei
Buroraume mit Blick direkt auf die Mariahilferstral3e, ein weiteres Blro sowie der Meetingraum
blicken in einen Innenhof. Vom zentralen Buroraum ist ein kleiner Balkon direkt auf die
Mariahilfer Stral3e begehbar. Die Flache zeichnet sich durch klassische Altbauelemente aus
und ist sehr hell.

Die einzelnen Geb&audeteile werden durch eine gro3ziigige Passage im Erdgeschol}
erschlossen. Die zentrale Lage direkt an der Mariahilferstral3e mit der nur wenige Meter
entfernten U3 Station "Zieglergasse" sorgt fur eine ausgezeichnete Infrastruktur. In der
hauseigenen Tiefgarage kénnen je nach Verfugbarkeit PKW Stellplatze angemietet werden.
verfligbare Flache/Konditionen:

Stiege 1/18 3.0G: ca. 151 m?

Nettomiete: € 16,00/m?/Monat

Betriebskostenakonto pro Monat: € 2,95/m?2

Heiz- und Kuhlkostenakonto pro Monat: € 1,25/m?

zusatzlich verfugbare Flache/Konditionen:

Stiege 2/42b, 1.0G: ca. 96 m?

Nettomiete: € 15,00/m?/Monat

Betriebskostenakonto pro Monat: € 2,95/m?2

Heiz- und Kuhlkostenakonto pro Monat: € 1,25/m?

Die Preise verstehen sich zzgl. 20% USt.

Ausstattung:

e Kihlung tber Fancoils

e Parkettboden



e tw. Flugeltiren

e Teekiiche

o Lift

e Tiefgarage im Haus

¢ kleiner Balkon

e Getrennte Sanitareinheiten

¢ Teekiichenanschlisse

Offentliche Verkehrsanbindung:

U-Bahn: U3 (Zieglergasse)

Autobus: 13A, 14A

Straenbahn: 5, 9, 18, 52, 60

Individualverkehr:

Stral3enanbindung B1, B221

Flughafen Wien Schwechat in ca. 25 Minuten erreichbar

Wien Zentrum in ca. 10 Minuten erreichbar

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie

Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir



tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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