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Neun moderne Hauser im Paket — nachhaltiges
Neubau-Investment

NEU_Neufurth_hohe Au

Objektnummer: 141/83375

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3363 Ulmerfeld-Hausmening
Baujahr: 2022

Heizwarmebedarf: ﬁ,oo kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,43

Kaufpreis: 3.488.000,00 €

Provisionsangabe:

3

Ihr Ansprechpartner

Chiara Koller
Rustler Immobilientreuhand

T +43732908180 442
H +4367683434442

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Neun moderne Hauser im Paket — nachhaltiges Neubau-Investment nahe Amstetten

Im Wohnprojekt Isola Verde in Neufurth bei Amstetten gelangen 9 Wohneinheiten (7
Reihenhéauser & 2 Doppelhaushélften) als Gesamtpaket zum Verkauf.Die Hauser sind
hochwertig ausgestattet, befristet vermietet bzw. sofort vermietbar — ideal fur Investoren, die
laufende Einnahmen mit spaterer Exit-Option kombinieren mdchten.

Ihre Investitionsvorteile:

- 9 Einheiten im Alleineigentum

- Wohnflachen ca. 113 bis 118 m?

- Eigengarten + 2 Stellplatze pro Haus

- Energieeffiziente Holzmassivbauweise, klimaaktiv-zertifiziert
- Grof3teils vermietet, 2 aktuell in aktiver Vermarktung

- Befristete Mietvertrage (5 Jahre) mit Verlangerungsoption

- Rendite bis zu 3,78 % (steigend bei Vollvermietung)

- Spatere Parifizierung & Einzelverwertung moglich

- Geringe Betriebskosten durch moderne Technik

Warum dieses Investment?

Isola Verde steht fir moderne, nachhaltige Wohnldsungen mit starker Mietnachfrage, vor den
Toren von Amstetten. nvestoren profitieren von einem sofort nutzbaren Bestand, steuerbarer
Mietstruktur und Entwicklungsspielraum fur Exit- der Bestandsaufbau.

- Wohnhauser mit werthaltiger Substanz

- Cashflow steuerbar (Miete, Indexierung, Staffelung)

- Exit durch spatere Parifizierung moglich

- Energieeffizienz & geringe Instandhaltungskosten

- Standort mit solidem Bevdlkerungs- & Nachfragewachstum

Jetzt anfragen - Ergreifen Sie die Chance bevor ein anderer Investor zugreift
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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