Wohnen 2 - Zwei Wohneinheiten mit vielen Mdglichkeiten
in Traun

Objektnummer: 5753/516647656

Eine Immobilie von Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse MitterfeldstralRe 110
Art: Haus - Zweifamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4050 Traun

Baujahr: 1962

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 175,80 m2

Zimmer: 8

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Keller: 79,50 m2
Heizwarmebedarf: D 146,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,03

Kaufpreis: 569.000,00 €

Provisionsangabe:

20.484,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Immobilien Bar - Stefan Artmayr

Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar
Linzer StralRe 26
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Zimmer Schlafzimmer

10.3 m?

Ankleide
33~

Wohnzimmer
23.4m?

Kiiche & Esszimmer
23.5 m?

Balkon
7.6 m?

(wl immobilienbar

immobilien
bar

Ungeféhre Gesamtflache”
87.9m?

Balkone und Terrassen
7.6m?

(1) Ohne Balkone und Terrassen

GIRAFFE360



Wohnzimmer

23.4m?
Schlafzimmer

23 m?

Balkon
7.7 m?

(wl immobilienbar

immobilien
bar

Ungeféhre Gesamtflache”
825m?

Balkone und Terrassen
7.7 m?

1) Ohne Balkone und Terrassen

GIRAFFE360



Dachboden
94.7 m?

(wl immobilienbar

immobilien
bar

Ungeftihre Gesamtflache™

94.7 m?

Reduzierte Kopffreiheit

36 m?

(1) Ohne Balkone und Terrassen

Reduzierte Kopfireiheit

GIRAFFE360



Wéschekammer
7.2 m?

Heizraum
12 m?

Allzweckraum
20.5 m?

Fitnessraum
20.1 m?

Lagerraum
5.8m?

immobilien
bar

Ungeftihre Gesamtflache™

79.5m?

Reduzierte Kopffreiheit
2.8m?

(1) Ohne Balkone und Terrassen

e Kopffreiheit

GIRAFFE360



Objektbeschreibung

Willkommen in der Mitterfeldstraf3e 110 in Traun!
Dieses Mehrparteienhaus auf einem grof3ziigigen Grundsttick mit rund 1.184 m?2 bietet zwei
getrennte Wohneinheiten — ideal fir Generationenwohnen, Eigennutzung mit Vermietung oder
als langfristige Investition in gefragter Lage.
Raumaufteilung & Wohnflache
Das Haus wurde 1962 errichtet und gliedert sich in zwei separat nutzbare Einheiten:

e Erdgeschoss: ca. 88 m2 — komplett saniert, mit elektrischen Rollladen, Klimaanlage,

moderner Kiiche und erneuertem Badezimmer (2011)

e Obergeschoss: ca. 88 m2 — gepflegter Zustand mit Potenzial zur individuellen
Gestaltung

Beide Wohneinheiten verfiigen tber eigene Zugange und je einen Balkon mit ca. 7,5 m2, was
den Wohnkomfort zusatzlich steigert. Die flexible Raumaufteilung ermoéglicht verschiedenste
Nutzungskonzepte — vom Generationenwohnen bis zur Vermietung.

Grundstlick, Nebengebaude & Garten
Ein echtes Highlight ist der idyllische Garten mit eigenem Pool — ein Ruckzugsort mit viel Grin,
Ruhe und Platz zur Entfaltung. Im Nebengebaude befinden sich:

¢ eine grof3e Garage mit zwei PKW-Stellplatzen

¢ ein Lagerraum — ideal fur Werkstatt, Gartengerate oder Freizeitbedarf

¢ eine Uberdachte Outdoor-Kiiche — perfekt fir gemutliche Stunden im Freien

Ein zusatzliches Carport direkt beim Wohnhaus sorgt fur weitere Parkmoglichkeit. Das



Grundstiick bietet zahlreiche Nutzungsmdéglichkeiten — ob Familie, Gartenliebhaber/innen oder
Hobbyhandwerker/innen.

Komfort & Technik

Das Haus wird mittels Ol-Zentralheizung beheizt. Der saniert ausgebaute Erdgeschossbereich
bietet:

elektrische Rollladen

Klimaanlage

hochwertige Einbaukiche (im Kaufpreis inkludiert)

modernisiertes Badezimmer

eine Infrarotkabine im Keller — fir Wohlbefinden und Entspannung im eigenen Zuhause

HIGHLIGHTS

¢ Pool im idyllischen Garten

Carport

Nebengebaude mit 2 Garagen

Lagerraum

Outdoorkiiche

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.250m
Apotheke <1.225m
Klinik <2.475m
Krankenhaus <8.525m

Kinder & Schulen
Kindergarten <250m
Schule <1.125m
Universitat <6.150m

Nahversorgung
Supermarkt <1.150m
Backerei <1.175m
Einkaufszentrum <2.575m

Sonstige

Bank <1.125m
Geldautomat <1.125m
Post <1.125m

Polizei <1.200m

Verkehr

Bus <50m

Stral3enbahn <1.075m
Bahnhof <2.400m
Autobahnanschluss <3.250m
Flughafen <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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