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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Fischerlehner-Stral3e 41a
Art: Wohnung - Terrassenwohnung
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4232 Hagenberg im Muhlkreis
Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 81,85 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Keller: 9,00 m2

Heizwarmebedarf: E?,SO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,70

Gesamtmiete 1.277,49 €

Kaltmiete (netto) 938,60 €

Kaltmiete 1.154,16 €

Betriebskosten: 215,56 €

USt.: 123,33 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Stefan Pichler
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Objektbeschreibung

Die neue Wohnhausanlage umfasst insgesamt 26 Wohnungen, eine Tiefgarage mit 23
Stellplatzen und 24 KFZ Freistellplatzen. Die nagelneue Anlage wurde im Dezember 2024
fertiggestellt. Die Wohnung Top 2.6 befindet sich im 1.0G des Geb&udes mit der Anschrift
Fischerlehner-Stral3e 41a, in die Wohnung gelangen Sie bequem mit dem barrierefreien
Personenlift. Die sehr gut aufgeteilte 3 Zimmerwohnung bietet eine Wohnflache von 85,33mz,
ein absolutes Highlight ist dabei die westseitige Terrasse von wo aus sich ein herrlicher
Ausblick ins Griune ergibt. Die Wohnung wird mit einem Parkett-Dielenboden und
groR3formatigen Bodenfliesen und weil3en Innentliren ausgestattet. Durch die grof3ztigigen
Belichtungsflachen gelangt jede Menge Tageslicht in die Wohnung, fir angemessene
Beschattung sorgen die elektrischen Raffstore welche mittels Funkhandsender zu bedienen
sind. Fir ein behagliches Raumklima sorgen zudem die energieeffiziente Warmepumpe. Die
Wohnung selbst ist mit einer Fu3bodenheizung ausgestattet. Vom Vermieter wird noch eine
hochwertige Einbaukiche montiert (ACHTUNG die Elektrogerate Backrohr, Kihl-
Gefrierschrank und Geschirrspuler sind im Leistungsumfang nicht enthalten und vom Mieter
selbst auszufiihren). Ein fix zugeteiltes Kellerabteil und ein TG-Stellplatz runden das grof3artige
Wohnungsangebot ab.

Terrassenwohnung Top 2.6/ 1.0G
Wohnflache: ~81,85 m?
Loggia/Balkon: ~8,28 m?

1 Kellerabteil: ~9,00 m?

1 Tiefgaragenstellplatz

Der Tiefgaragenstellplatz ist in der angefihrten Gesamtmiete bereits inkludiert, eine weitere
Stellplatz kann optional angemietet werden.

Die Heizkosten sind verbrauchsabhéngig, die Einstufung betragt derzeit € 82,37 netto zzgl.
20% USt, sohin € 98,84 brutto/Monat und sind in der angefiihrten Gesamtmiete noch nicht
enthalten.

Die Stromkosten sind ebenso verbrauchsabhéngig und werden vom Versorgungsunternehmen
direkt vorgeschrieben und abgerechnet.

Verfugbarkeit der Wohnung: ca. 2-3 Monate ab Annahme Mietanbot (fir Einbau der Kiiche)

Mietverhéltnis: 4 Jahre befristet (Mindestmietdauer 1 Jahr)



Fiur Fragen zu dem Objekt oder fur einen unverbindlichen Besichtigungstermin stehen wir
gerne zu Verfigung.

Ihr SPERER Immobilien Team
Stefan Pichler | 0676 4630535 | s.pichler@sperer-group.com

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <900m
Apotheke <925m
Klinik <8.300m

Kinder & Schulen
Schule <225m
Kindergarten <600m
Hohere Schule <775m
Universitat <875m

Nahversorgung
Supermarkt <1.025m
Backerei <825m
Einkaufszentrum <7.700m

Sonstige

Bank <900m
Geldautomat <900m
Post <925m

Polizei <3.325m

Verkehr

Bus <375m
Autobahnanschluss <2.925m
Bahnhof <2.200m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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