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Provisionsfrei fur den Kaufer - Exklusive
Dachgeschoss-Maisonette am oberen Mihlwasser!!!

Hrte

" Mobliertngsbeispiel

e

Schlafzimmer 1

Objektnummer: 141/83422

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

4

Dino Mujic
Rustler Immobilientreuhand
T 01 8949749 686

H +43 676 83434686
F +43 1 89497499 - 686

Wohnung - Maisonette
Osterreich

1220 Wien

2023

105,00 m2

3

1

1

32,90 kWh / m2* a
0,69

548.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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2.DACHGESCHOSS
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Objektbeschreibung

Diese moderne 3-Zimmer-Dachgeschoss-Maisonette befindet sich in direkter Lage am oberen
Mihlwasser, umgeben von einer ruhigen, griinen Umgebung. Das Neubauprojekt wurde vor
Kurzem fertiggestellt und bietet durchdachte Grundrisse sowie grof3zuigige Aul3enflachen.

Objektbeschreibung:

Die Wohnung erstreckt sich Uber zwei Ebenen mit einer Gesamtwohnflache von ca. 105,10 m2.
Der einladende Eingangsbereich fihrt in die helle Wohnkiiche mit ca. 24,8 m2, die gentigend
Platz fir einen gemutlichen Wohn- und Essbereich bietet. Zwei weitere Zimmer mit ca. 10,3 m?
und ca. 42,4 m2 sorgen fur vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Perfekt geeignet fur Familien
oder Paare die den zusatzlichen Wohnraum fur das Home-Office benotigen. Die Wohnung
verfugt Gber zwei moderne Badezimmer — eines mit Dusche und das andere mit Badewanne —
sowie ein separates WC.

Aul3enbereich:

Besonders hervorzuheben sind die gro3ziigigen AuR3enflachen, die aus zwei Balkonen mit ca.
6,9 m? und 6,3 m? sowie zwei Terrassen mit ca. 16,8 m? und 5,2 m? bestehen. Diese bieten
viel Raum fir Entspannung und einen schonen Ausblick in die griine Umgebung.

Highlights:

Die hochwertige Ausstattung umfasst eine Vollwarmeschutzfassade, dreifach verglaste
Fenster mit elektrischen Aul3enjalousien, edlen Eichenparkett, FuRBbodenheizung und -kiihlung
sowie eine Klimaanlage im Obergeschoss.

Mobilitat:

Zur Wohnung gehort ein Tiefgaragenstellplatz, der verpflichtend zu erwerben ist. Die
ausgezeichnete Verkehrsanbindung erméglicht eine schnelle Erreichbarkeit der U2 sowie eine
gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz. Zudem befinden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten und Nahversorger in der unmittelbaren Umgebung.

?Lobaugasse” (ca. 160 m) — Bus 93A
?Aspernstrafl3e” (ca. 10 Min. mit Bus 93A) — U-Bahn-Linie U2

Kaufpreise:

Wohnungen:

Top 9 Endnutzer: € 548.000,-
Top 9 Anleger: € 494.100,-
Top 12 Endnutzer: € 599.000,-
Top 12 Anleger: € 556.000,-

Garagenplatz:
Endnutzer: € 28.000,-
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Anleger: € 25.000,-

Kontakt:

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen
gerne zur Verfigung.

Paula Polaniecki | +43 676 834 34 682 | polaniecki@rustler.eu
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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