Erstbezug nach Sanierung - 2 Zimmer mit offener
Gestaltung | Kernsanierung 2025 | Nahe Landesklinikum
Maodling

Virtually Staged

Objektnummer: 4416

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

L

Bennet Varughese

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG
BillrothstrafRe 31/18
1190 Wien

T +436643837374

Wohnung
Osterreich
2344 Maria Enzersdorf
1958
Erstbezug
Neubau
50,00 m2

2

1

1

5,00 m2
219.800,00 €
129,49 €
15,71 €



w

WOLKE?







Objektbeschreibung

Modernes Wohngefuhl trifft stilvolle Sanierung — Ihr neues Zuhause wartet!

Diese frisch kernsanierte 2-Zimmer-Wohnung vereint zeitgeméafien Wohnkomfort mit
durchdachter Raumgestaltung. Sie betreten eine helle, offene Wohnung, die mit
hochwertigen Materialien und einer steuerbaren Lichtldsung im Wohnzimmer sofort ein
Gefluhl von ,Zuhause® vermittelt. Ideal fur Singles, Paare oder alle, die Wert auf modernes
Wohnen in ruhiger und gleichzeitig bestens angebundener Lage legen.

Keyfacts auf einen Blick:

e Erstbezug nach hochwertiger Kernsanierung (2025)

e 2 Zimmer

Offene, helle Raumgestaltung mit ca. 47,38 m2 Wohnflache

Wohnzimmerbeleuchtung mit Farbsteuerung fur individuelles Ambiente

Vorbereitung fur eine Wohnktiche vorhanden

Stilvolles Bad mit Walk-in Dusche, Fenster & WC

Abstellraum

Kellerabteil

Lage — ruhig wohnen, zentral angebunden:

Die Wohnung befindet sich in einer angenehm ruhigen Straf3e, nur wenige Gehminuten von
wichtigen Nahversorgern entfernt. Ein Billa sowie eine Apotheke sind in ca. 6 Minuten zu Ful3
erreichbar. Die Buslinie 259 Richtung Bahnhof Liesing bzw. Bahnhof M&dling ist in ca. 4
Gehminuten erreichbar. Fir Natur- und Freizeitliebhaber liegt das liegen Fohrenberge ganz in
der Nahe, und auch das Landesklinikum Moédling erreichen Sie in nur ca. 6 Autominuten.

Hier wohnen Sie entspannt — mit allem, was Sie brauchen, gleich ums Eck.



Finanzierungsservice — Ihre Immobilie bestens finanziert

Damit der Kauf Ihrer neuen Immobilie auch finanziell optimal gestaltet wird, bieten wir lhnen
gerne Unterstitzung bei Finanzierungsanfragen an. Unser Partner-Finanzierungsexperte
arbeitet mit zahlreichen Banken zusammen und erhalt dabei Top-Konditionen — ohne

zusatzliche Kosten fir Sie! Bei Interesse sprechen Sie mich einfach an. Ich kiimmere mich
gerne um alles Weitere.

Kaufpreis: € 219.800

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. (Nur beim Kauf der Immobilie)

Betriebskosten: ca. €224,50 (inkl. Reparaturriicklage und USt.)

Ihr Ansprechpartner:

Bennet Varughese

Mobil.: +43 664 3837 374

E-Mail: b.varughese@w?7.immo

**|rrtiimer und Anderungen vorbehalten! Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen
der Eigentimer/Hausverwaltung und sind unsererseits ohne Gewéahr und jedweder Haftung.**

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immol/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer



bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
StralRenbahn <5.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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