Aussichtslage Top 1: Ideal fir Familien - komfortable 4
Zimmer Eigentumswohnung mit ca. 52m?2 Terrasse

Objektnummer: 1392

Eine Immobilie von KMW Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
WC:
Terrassen:
Keller:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Akad. IM, Dipl. IM Milad Emrani

KMW Immobilien GmbH
Schwedengasse 1la
3500 Krems

T +43273272120
H +43 676 720 45 19
F +43 (0) 2732 — 721 20

Wohnung
Osterreich
3500 Krems an der Donau
2025
Neubau
91,83 m2
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27,84 m2
460.000,00 €
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WOHNHAUSANLAGE LANGENLDISER STRASSE LANGENLOISER STRASSE

A-3500 Krems frm e o = =
Langenloiser StralBe, GST.NR. 1183/5 EZ. 4648 [
ZWISCHENGESCHOSS
TOP(1)
; 1

Wohnnutzfliche 91,83 m?* |
Abstellraurn (aulerhalb Wohnung) 27,84 m# |
Terrasse 52,11 m* |
Stellplatz 1 Stk.

PARKEBENE DACHDRAUFSICHT
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| WOHNESSKUCHE
35,24 m?
* Parkett
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Etage TOP.  Wohnf. m? Terrasse Garten  Zimmer Preis
ZW 1 91,83 52,11 4 €460 000
EG 3 86,52 13,56 44,38 4 €480 000
EG 4 81,05 13,19 48,35 3 €460 000
EG 5 80,61 13,19 41,85 3 €460 000

~ EG 6 8985 125 132 4 VERKAUFT
0G 7 86,56 13,56 4 €450 000
0G 8 81,05 13,19 3 €428 000
0G 9 81,05 13,19 3 €428 000
0G 10 89,85 12,51 4 €480 000
DG 11 111,10 82,18 4 €710 000



Objektbeschreibung

Willkommen in Krems an der Donau, im Herzen des malerischen Niederosterreichs!

Diese wunderschdne Wohnung bietet ein einzigartiges Wohnerlebnis in einer sehr
gefragten Gegend.

Das Wohnambiente ist modern und luxuriés, es gibt Fliesen, Parkett,
Raffstore, FuBbodenheizung, Smart Home und vieles mehr !

Die Wohnung bietet eine Wohnflache von ca. 91,83mz2 und eine ca. 52,11m?2 Terrasse.

Ein wahrer Traum ist das grof3ziigige und helle Wohnzimmer mit offener Kiiche
und Terrassenzugang.

Weiters gibt es 3 Schlafzimmer, Vorraum, Abstellraum, Bad mit Dusche und
Badewanne, getrenntes WC.

Angenehme Sonnenstunden kénnen Sie auf der grof3ziigigen ca. 52,11m2 Terrasse geniel3en,
welche tber das Wohnzimmer Schlafzimmer erreichbar ist.

Eine weitere Besonderheit ist der zusatzliche ca. 20m2 Hobby-Raum (z&hlt nicht zur
Wohnflache) der nur tber die Wohnung zuganglich ist.

Die Wohnung ist mit Smart Home ausgestattet: Glocke, Lichter und

alle Raffstores/Rollladen kdnnen zusatzlich Uber eine App bedient werden. (Aufristung
Smart Home Plus mdglich)

Alle Fenster sind mit Rollladen oder Raffstores ausgestattet.

FuBbodenheizung - Luftwarmepumpe

Photovoltaikanlage

Kellerabteil

Es besteht die Mdglichkeit 1-2 Tiefgaragenplatze zu erwerben.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m



Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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