OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zentrum: Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon!

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 961/35589

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:
Provisionsangabe:

5.759,96 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Rettenbacher

s REAL - Graz, Eggenberger Allee 42
Eggenberger Allee 42
8020 Graz

T +43 (0)5 0100 - 26405
H +43 664 8184130
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Wohnung

Osterreich

8020 Graz,05.Bez.:Gries
1900

69,21 m2

3

1

D 103,60 kWh/ m2* a
D 2,06

159.999,00 €

190,77 €

86,51 €

36,38 €
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Balkon

Elngang

Skizze Wohnung

Zimmer 3
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Objektbeschreibung

Willkommen in lThrem neuen Zuhause im Herzen von Graz, einer der lebenswertesten Stadte
Osterreichs! Diese charmante Wohnung in der 2. Etage (ohne Lift) eines gepflegten
Wohnhauses bietet Ihnen auf grof3zugigen 69,21 m? alles, was Sie fir ein modernes und
komfortables Leben bendtigen.

Der Kaufpreis von nur 169.000,00 € macht diese Immobilie zu einem attraktiven Angebot fur
Singles, Paare oder kleine Familien. Die Wohnung tberzeugt nicht nur durch ihre zentrale
Lage, sondern auch durch ihre durchdachte Raumaufteilung und hochwertige Ausstattung.

Betreten Sie Ihr neues Zuhause und lassen Sie sich von der hellen und freundlichen
Atmosphéare verzaubern. Der durchdachte Grundriss bietet Ihnen gentigend Platz fir Ihre
individuellen Gestaltungsideen. Der Parkettboden sorgt fur einen warmen und einladenden
Charakter, wahrend die Zentralheizung und die Fernwarme fir ein angenehmes Raumklima
sorgen.

Ein besonderes Highlight ist der sonnige Ostbalkon, auf dem Sie den Tag mit einem
gemdutlichen Fruhstiick beginnen oder nach einem langen Arbeitstag entspannen kénnen.
Geniel3en Sie dabei den herrlichen Ausblick auf die Stadt und die umliegenden Griunflachen —
ein perfekter Ort, um die Seele baumeln zu lassen.

Die moderne Einbauktiche ist der ideale Ort fur kulinarische Entfaltungen und wird zum
Herzstlck lhrer neuen Wohnung. Das neu renovierte Badezimmer mit Fenster und Dusche
bietet Ihnen den Komfort, den Sie sich wiinschen, wahrend der aul3enliegende Sonnenschutz
daflr sorgt, dass Sie auch an warmen Tagen eine angenehme Atmosphare geniel3en kénnen.

Die hervorragende Verkehrsanbindung, einschliel3lich Bus, Stral3enbahn und Bahnhof,
ermdglicht es lhnen, Graz und die umliegenden Regionen schnell und unkompliziert zu
erreichen.

Daruber hinaus profitieren Sie von einer Vielzahl an Annehmlichkeiten in unmittelbarer Nahe.
Egal, ob Arzt, Apotheke, Klinik, Schule, Kindergarten, Supermarkt oder Backerei — alles ist
bequem zu Ful3 erreichbar. Das nahegelegene Einkaufszentrum bietet Ihnen zusétzlich ein
breites Angebot an Einkaufsméglichkeiten und Freizeitaktivitaten.

Diese Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Ort zum Leben. Lassen Sie
sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Ihr neues Zuhause in Graz wartet auf Sie!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
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Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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