Praxis - Gewerbenutzung - Airbnb - U4 Ober St. Veit

Objektnummer: 5853/3516

Eine Immobilie von REAL3 Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1130 Wien
Baujahr: 1909

Alter: Altbau
Wohnflache: 88,93 m2
Nutzflache: 88,93 m2
Zimmer: 3

WC: 1

Kaufpreis: 159.000,00 €
Betriebskosten: 160,11 €
USt.: 32,02 €

Inr Ansprechpartner

REA

1 0 B I L

REAL3 Immobilien GmbH

REAL3 Immobilien GmbH
Backerstralle 3/ 10
1010 Wien

T +431997159317
H +43 699 131 00 317

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.















1 PH 156197) - _——
8|5 [ PHILILINg|Z  ST265/771 = = ¢_3,9;,
PH 102 — e

MadT lﬂ.ﬂ"l [ ——
e
RAUM 3
LW
RAUM 2 WC _Tign
N
; i
= RAUM 4
1
GWH 216
RAUM 1
o .
PH 58 PH 59 PH 159 7
%
W,

-1

2 151

109 -




Objektbeschreibung

Vielféaltige gewerbliche Nutzungsmadglichkeiten bei der U4 Station Ober St.
Veit

Eventuell Umbau zu 2 Apartments madglich - weitere vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten
sind vorhanden

Umwidmungspotenzial vorhanden, zum Sanieren mit viel Potenzial, Eigengarten (zeigt auf
den Hietzinger Kai), WC vorhanden und Bad mdéglich, nattrliche Belichtung vorhanden und
kann erweitert werden,

direkter StraRenzugang sowie 2. Zugang Uber Stiegenhaus moglich, Magazin im Souterrain
ca. 88m?2 zuzuglich ca. 55m? Eigengarten

monatliche Kosten

Betriebskosten netto €160,11

zuzuglich gesetzlicher Rucklage voraussichtlich ca. €85

Auf Ihre Anfrage freut sich:

Ihr REAL3-Team

REAL3 Immobilien GmbH

info@real3.at

0699 131 00 317

Bitte schicken Sie mir Ihre Anfrage tber das Online-Inserat unter Angabe Ihrer
Telefonnummer.

Bitte prufen Sie nach lhrer Anfrage auch Ihren Spam Ordner, unsere Emails landen manchmal
dort.

Unmittelbar nach Ihrer Anfrage erhalten Sie eine automatisierte E-Mail (bitte auch Spam
Ordner prufen), dort erhalten Sie die Adresse und das Exposé.

Der Kennwert des Gesamtenergieeffizienzfaktors fGEE wird in dem fur dieses Objekt



ausgestellten Energieausweis, welcher aufgrund der Ubergangsbestimmung zum EAVG 2012
auf die Dauer von 10 Jahren ab Erstellung weiterhin Giiltigkeit hat, nicht ausgewiesen und
deshalb wird in diesem Inserat nur die Energieklasse angefiihrt. Alle Informationen,
insbesondere jene hinsichtlich des Energieausweises beruhen auf den Auskinften und
Unterlagen des Eigentiimers. Wir haben weder die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben noch die tatsachliche Gesamtenergieeffizienz Gberpriuft und tbernehmen hierfur
keine Gewahr. Wir weisen darauf hin, dass zum Auftraggeber ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis besteht. Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich.
Zwischenverkauf, -vermietung oder -verpachtung durch den zu vermittelnden Dritten sind
vorbehalten. Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der
Immobilienwirtschaft Gblichen Geschéaftsgebrauch des Doppelmaklers - einseitig nur far
den Vermieter tatig ist.

Nebenkosten bei Kaufvertragen
Grunderwerbsteuer : 3, 5%
Grundbuchseintragungsgebihr : 1, 1%

Kosten der Vertragserrichtung und grundbtcherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im
Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen fur
Beglaubigungen und Stempelgebihren

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.000m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
U-Bahn <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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