Raritat, Charakter,unendliche
Moglichkeiten,Pool,Teich,Garage, Einliegerwohnung

Wohnkueche?2

Objektnummer: 1858/10114

Eine Immobilie von Amadeus Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michael Vajk

Amadeus Immobilien GmbH
Bergmillergasse 3/ 3
1140 Wien

H +43 676 / 7282020

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3033 Altlengbach
146,00 m2

245,84 m2

146,00 m2

6

2

3

1

20,00 m2

C 80,00 kWh/m2*a
C 1,01

475.000,00 €
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Objektbeschreibung

Raritat, Charakter, viele Méglichkeiten, Ruhelage, Fernsicht, Einliegerwohnung und Vieles
mehr!

Zum Verkauf gelangt eine absolute Raritdt am Ortsrand von Altlengbach. Umgeben von Natur,
in erhdhter Lage, mit atemberaubendem Ausblick, vielen Annehmlichkeiten und
Verwendungsmoglichkeiten. Die Liegenschaft wurde in den letzten Jahren laufend saniert,
gepflegt und verbessert und verfugt tber: Warmepumpe fur Heizung und Warmwasser,
Photovoltaikanlage zur Senkung der laufenden Kosten, Einliegerwohnung im Nebengeb&ude,
Pool, Teich mit kleinem Wasserfall und Fischen, gemauerte Sommerktiche (mit voll
eingerichteter Kiiche) mit grof3er Front zum Aufschieben fir unvergessliche Grillfeste, Brunnen
zum BlumengielRen und Pool fullen, Lage in einer Sackgasse - somit sehr ruhig,
Aussenrollladen bei nahezu allen Fenstern, Teilkeller, Garage, Werkstatt, Atelier, sehr
naturbelassener Garten und ganz viel mehr.

Das HAUPTHAUS gliedert sich in:

TEILKELLER mit der gesamten Haustechnik ca. 20m?2

ERDGESCHOSS:

Vorzimmer ca. 13m?

WC ca. 1,08m?

Badezimmer ca. 4,19m?

Wohnkiiche ca. 24,50m2 mit Ausgang auf die
Terrasse ca. 9m?

Zimmer ca. 18,04m?

Zimmer ca. 11,68m?2

OBERGESCHOSS:

Vorraum ca. 1,50m?2



Zimmer ca. 25,34m?2

Zimmer ca. 19,35m2 mit separater Ein- und Ausgangsmaoglichkeit durch beidseitig
versperrbarer Balkonture

Das NEBENGEBAUDE gliedert sich in eine Einliegerwohnung:

Wohnkiiche ca. 17,72m2 mit Ausgang auf die

Terrasse mit atemberaubender Aussicht ca. 11,25m? (beschattet durch eine Markise)
Schlafkabinett ca. 7,41m?

Badezimmer ca. 4,33m?

Weiters befinden sich im NEBENGEBAUDE noch folgende Raumlichkeiten:

Atelier (oder Gastezimmer/Buro...) ca. 12,51m?

Abstellraum/Werkstatt/Partyraum/Fahrrad- bzw. Motorradgarage oder .... ca. 33,94m?2 mit
einem WC (auch Ausbau als Wohnraum mdglich)

Werkstatt/Lager ca. 7,38m?2
Flur ca. 3,35m?

Garage ca. 24,50m2 mit elektrischen Tor

Im sehr naturnah gestalteten Garten finden Sie eine Sommerktiche fur Feste aller Art mit
grol3er, vorgelagerter Terrasse (bei der Terrasse ware noch eine Erneuerung der Bretter

notig), einen Pool, einen Teich mit kleinem Wasserfall und Fischen sowie einige Baume und
blihende Straucher. Somit eignet sich diese Liegenschaft fur kleine und grof3e Familien oder
auch wohnen und arbeiten unter einem Dach. In den letzten Jahren haben die Eigentiimer viel
Liebe, Arbeit und Geld in dieses Schmuckstiick investiert um es zu etwas absolut Besonderem

zu machen.
Altlengbach liegt im zentralen Niederdsterreich und sowohl Wien als auch St. Pélten sind in
kirzester Zeit erreichbar - Die gute Verkehrsanbindung (Anschluss an die Westautobahn,

Busverbindungen, Bahnhof in der Nachbargemeinde) ermdglicht dies.

Neben der ausgezeichneten Infrastruktur bietet Altlengbach auf Grund der Lage im



Wienerwald auch eine sehr hohe Lebensqualitat, was sich nicht nur positiv auf die
Bevolkerung, sondern auch positiv auf die regionalen Wirtschaftsbetriebe auswirkt. Angfangen
von Apotheke, Arzte, Tankstelle, Lokale, Nahversorger bis hin zu Vereinen und Vieles mehr ist
direkt in Altlengbach vorhanden. Jegliche Freizeitaktivitaten wie wandern, laufen, radfahren
und Vieles mehr ist hier direkt vor der Haustire moglich.

Gerne stelle ich Ihnen diese wirklich aussergewohnliche Immobilie im Rahmen einer
Besichtigung vor.

Michael Vajk, Tel. 0676 7282020, Email: vajk@netmakler.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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