WOHNEN & ENTSPANNEN AUF EIGENGRUND —
EINFAMILIENHAUS MIT CHARME, GARTEN & WELLNESS

Objektnummer: 7320/407
Eine Immobilie von WISION HOME GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
WC:
Keller:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Boris Bueer

WISION HOME GmbH
Graben 12/1-3
1010 Wien

T +43 69919473730
H +43 69919473730

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
1220 Wien
1972
Gepflegt
90,00 m2

3

1

1

56,00 m2
560.000,00 €













































Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus mit 3 Zimmern (Baujahr 1972) auf einem
attraktiven Eigengrundstiick von ca. 507 m2. Die Wohnflache von ca. 90 m2 verteilt sich auf
eine durchdachte Raumaufteilung, die sowohl funktional als auch wohnlich gestaltet ist — ideal
fur Familien, Paare oder Ruhesuchende.

Das Haus uberzeugt durch seine solide Bauweise und eine durchdachte Raumaufteilung,
die sowohl Komfort als auch Funktionalitat bietet. Herzstiick des Hauses ist der helle
Wohnbereich, der mit einem gemutlichen Kachelofen fir behagliche Stunden sorgt. Von
hier aus gelangt man direkt in den eigenen Garten, der als privater Rlickzugsort zum
Entspannen, Geniel3en und Verweilen im Griinen einladt. Weiters bieten Ihnen die Garage
genugend Platz fur Ihr KFZ.

Aufteilung:

EG: ca.. 57,28 m?2

WC, Kiche, Esszimmer und grof3en Wohnzimmer mit Kachelofen (Ausgang zum Garten)
1.0G: ca. 30 m2

2 Zimmer und Bad (daruber Spitzboden / Stauraum)

Garage: ca. 19,80 m? (sowie ein vorgelagerter Stellplatz)

KG: ca. 56 m?

Zusatzliche Infos:

WI 6,5 m OGK

Brunnen vorhanden

komplett aufgeschlossen

Wasser, Strom, Kanal und Gas

Kosten:

KP : EUR 560.000 ,--

Provision: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.



Kontakt:

Fur Fragen und Besichtigungen kontaktieren Sie bitte Herrn Boris Bler unter 069919473730
oder unter boris.bueer@wisionhome.at

Weitere Objekte auf: www.wisionhome.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <3.500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <3.500m
Bank <3.000m

Post <3.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <3.500m
Bahnhof <2.500m



Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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