Neuwertige Garconniére in Eggelsberg: Balkon, Garage
und moderne Ausstattung!

Kiche

Objektnummer: 7401/1007

Eine Immobilie von Karl Pitzmann Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

5142 Eggelsberg

2023

Neuwertig

Neubau

41,87 m2

1,50

1

1

1

1

4,10 m2

I33,oo kWh / m2 * a
0,76

703,93 €

553,90 €

703,93 €

150,03 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Karl Pitzmann
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in der malerischen Gemeinde Eggelsberg,
Oberdsterreich! Diese neuwertige Garconniere in der ersten Etage bietet Ihnen modernen
Wohnkomfort auf 41,87 m2 und ist ideal fur Singles oder Paare, die das Besondere suchen.

Die Wohnung besticht durch ihre hochwertige Ausstattung und durchdachte Raumaufteilung.
Der lichtdurchflutete Wohnbereich ist mit elegantem Parkettboden ausgestattet und schafft
eine warme, einladende Atmosphare. Die moderne Einbauktiche ist nicht nur funktional,
sondern auch ein echter Blickfang. Hier kdnnen Sie kulinarische Kdstlichkeiten zaubern und
beim Kochen den Ausblick auf die umliegende, griine Landschaft geniel3en.

Ein besonderes Highlight dieser Garconniere ist der charmante Balkon, auf dem Sie
entspannte Stunden im Freien verbringen kénnen. Der Fernblick und der Blick ins Griine
sorgen fur eine harmonische Verbindung zur Natur und laden zum Verweilen ein. Stellen Sie
sich vor, wie Sie hier bei einer Tasse Kaffee den Tag beginnen oder den Abend ausklingen
lassen!

Ein weiteres Plus dieser Wohnung ist die Fu3Bbodenheizung, die fir wohlige Warme sorgt und
das Wohngefuhl auf ein neues Level hebt. Das modern gestaltete Badezimmer verflgt Uber
eine praktische Dusche, die den Alltag erfrischt und belebt.

Zusatzlich zur Wohnung gehort ein Stellplatz in der Tiefgarage, der Ihnen das Parken
erleichtert und Sicherheit bietet. Der Personenaufzug bringt Sie bequem von der Tiefgarage in
Ihre Etage, was besonders praktisch ist, wenn Sie Einkdufe oder Gepack transportieren.

Die Lage in Eggelsberg ist ideal fur all jene, die die Ruhe der Natur suchen, ohne auf die
Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens verzichten zu mussen. Der Ort bietet eine
ausgezeichnete Infrastruktur mit Geschaften, Schulen und Freizeitmdglichkeiten in
unmittelbarer Nahe. Zudem sind Sie durch die gute Anbindung an die 6ffentlichen
Verkehrsmittel schnell in den gréf3eren Stadten der Umgebung.

Die monatliche Miete von 714,97 € fur diese exklusive Gargonniére ist nicht nur fair, sondern
spiegelt auch den hohen Wohnstandard wider, den Sie hier erwarten durfen.

Nutzen Sie die Chance, diese wunderbare Wohnung zu Ihrem neuen Zuhause zu machen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich selbst von
diesem einzigartigen Wohnangebot in Eggelsberg! Ihr neues Leben in dieser traumhaften
Gargonniere wartet auf Sie!

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <8.000m
Apotheke <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <7.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Polizei <2.000m

Post <2.000m

Verkehr
Bus <2.000m
Bahnhof <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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