2-Zimmer-Altbauwohnung in 1020 Wien ndhe Ul ++ Saniert
oder Teilsaniert im generalsaniertem Altbau in ruhiger
Lage

Objektnummer: 4356/268

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1020 Wien
Alter: Altbau
Wohnflache: 55,00 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Kaufpreis: 325.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH
ERlinggasse 7/5
1010 Wien

T +43 664 3553 790
H +43 664 3553 790

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.















Grundriss

Wohn-/Esszimmer Schlafzimmer

21m® 182 m*

Schrankraum
37 m?




Objektbeschreibung

2-Zimmer-Wohnung in generalsaniertem Altbau

Wohnflache: ca. 55 m? | Stockwerk: 1. Altbaustock (entspricht 2. Stock)

Verfligbarkeit: Sofort bzw. nach Fertigstellung der Sanierung

? Objektbeschreibung

In einem prachtvollen Zinshaus in der Vorgartenstral3e 207 wird eine charmante
2-Zimmer-Wohnung zum Verkauf angeboten. Das gesamte Wohnhaus wurde generalsaniert,
inklusive samtlicher Leitungen (Strom, Wasser, Abflisse), Boden sowie Fenster und
franzosischer Balkonttiren. Die Wohnung liegt in einem absolut ruhigen, grinen Gartentrakt,
was sie besonders lebenswert macht.

Das Haus wurde auf Gas-Zentralheizung umgestellt, ein Fernwarmeanschluss ist

unkompliziert moéglich. Die Wohnung ist entweder saniert (schlisselfertig) oder teilsaniert
(mit Gestaltungsfreiheit) verfugbar.

? Sanierungsoptionen & Kaufpreise

Saniert

Teilsaniert

Betriebskosten: ca. €150,- / Monat

? Zusétzliche Option

Die Nebenwohnung (ebenfalls ca. 55 m?2) kann optional miterworben werden — ideal fur eine
Zusammenlegung, Familie oder zur Kapitalanlage.

?? Besonderheiten auf einen Blick

¢ Generalsaniertes Zinshaus mit hochwertiger Bausubstanz



Ruhige Lage im Innenhof mit Gartenblick

Flexible Gestaltungsmaéglichkeiten durch Teilsanierung

Top-Infrastruktur & Naherholung direkt vor der Tar

Optionale Erweiterung durch Nebenwohnung

Interesse geweckt?

Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses Objekt personlich vorstellen zu durfen und Sie bei
der Verwirklichung lhrer Wohntraume zu unterstutzen.

Fur Fragen oder Terminvereinbarungen kontaktieren Sie bitte
? Herrn Bruno Franz unter +43 664 3553 790

?? Bitte beachten Sie, dass wir ohne vollstandige Kontaktdaten (inkl.
Telefonnummer) leider keine weiteren Informationen versenden kénnen.

Provision: 3% vom Kaufpreis + 20% USt.

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen oder vermieten?

Wir begleiten Sie zuverlassig und professionell — vom Erstkontakt bis zum erfolgreichen
Abschluss.

? Kontaktieren Sie uns — wir freuen uns auf lhre Nachricht!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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