** Exklusive Villa ** Wellnessbereich - Pool -
Erdwarmeheizung

Objektnummer: 9763

Eine Immobilie von Lizak und Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michal Lizak

Lizak und Partner GmbH
ZahnradbahnstralRe 5
1190 Wien

DeindorfstralRe
Haus - Villa
Osterreich
1220 Wien
2008
Neuwertig
Neubau
360,00 m2
382,00 m2
382,00 m2

NEFEDNWWO®

500,00 m?
150,00 m2

€'53,30 kWh / m2* a
WA 0,72

1.500.000,00 €
200,00 €

20,00 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt dieses neuwertige, hochwertig ausgestattete, ca. 380
m2 grol3e 6-Zimmer Einfamilienhaus auf 3 Stockwerken mit Saunabereich im vollstandig
ausgebauten Untergeschoss, vielen Aul3enflachen, Pool, sowie 500m2 Garten.

Das Haus lasst keine Wiinsche offen!

Raumaufteilung:

optimaler Grundriss auf 3 Ebenen:

1. Untergeschoss:

Wellnessbereich (Whirlpool, Dampfbad und Sauna)

Komplett ausgestattete Kiiche + Essbereich mit Kamin

grof3ziigiger Technikraum mit Haushaltsanschliissen (Waschmaschine, Trockner,
Wascheluke zu den Badern des OG) - derzeit auf Grund der Grél3e auch als Biro
ausgestattet

kleiner Technikraum (Technik fur Sauna, Whirlpool, usw.)

Dusche und WC

2. Erdgeschoss:

e Eingangsbereich mit elegantem Garderobenbereich



Biro/Bibliothek

grofl3e Wohnebene mit Zugang zur Terrasse und Garten sowie einem weiteren Kamin

sehr gerdumige Kiche mit eigener Speis - grof3ziigige Ausstattung inkl. eingebautem
Holzherd

Esszimmer/Essplatz

Garage

3. Obergeschoss:

drei getrennte Schlafzimmer, davon eines mit 2 Terrassen und hochwertigen
Malimobeln ausgestattet

luxuridses Badezimmer mit Versace-Fliesen (Dusche, Badewanne, Fenster)

e weiteres voll ausgestattetes Badezimmer (Dusche, Fenster)

e WC

Die genaue Aufteilung finden Sie am Grundriss.



Zustand:

Das Haus wurde 2008 errichtet und wurde von den Besitzern immer gut instand gehalten und
mit hochwertigem Mobiliar ausgestattet.

Das Haus in sehr gepflegtem Zustand. Die Fenster sind mehrfachverglast und mit elektrischen

Aul3enrollos (zentral steuerbar) ausgestattet. Eine Erdwarmepumpe sorgt fur nachhaltige und
sichere Warme.

Haus:

Das Haus besteht aus 3 Ebenen, eine davon ist das voll ausgebaute Untergeschoss (ca.
150m?), in dem der Eigentumer eine Wellnessoase inkl. Sauna, Dampfbad, Whirlpool errichtet
hat. Ebenfalls sind hier eine zweite vollausgestattete Kiichenzeile und ein grof3er Esstisch
neben einem zweiten Kamin zu finden.

Die Wohnebenen im EG und OG sind sehr hochwertig ausgestattet.

Zum Haus gehort eine Garage, sowie ein sehr groRer Garten mit Gartenhaus und Pool (Uber
500m3). Der beheizbare Pool mit Uberlauf-Funktion kann geschlossen werden und durch die

Hohe der Abdeckung auch im Winter benutzt werden. Dazu wurde auch an einen Eingang bei
der Abdeckung gedacht.

Lage:

Das Haus befindet sich unweit des Bill-Grah-Parks, in einer sehr ruhigen Gegend des 22.
Bezirks.

Anbindung:

Das ist Uber die Busse 26A, 88A, 98A und 99A d6ffentlich angebunden, Sie erreichen die U2
in weniger als 15 Minuten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.250m
Apotheke <1.250m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <5.750m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <1.250m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige

Bank <1.250m
Geldautomat <2.000m
Post <1.250m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <2.750m
Stral3enbahn <4.500m
Bahnhof <2.750m
Autobahnanschluss <6.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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