Traumhafte 4 Zimmer Gartenwohnung in St.
Andra-Waordern, Variante B

Symbolfoto

Objektnummer: 4763

Eine Immobilie von Immobilien 86 KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Ihr Ansprechpartner

&)

Claudia Friesinger
Immobilien86 KG
RudolfstralRe 4
3430 Tulln

H +436641435340

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung
Osterreich

3423 St. Andra-Wordern

2025
Erstbezug
Neubau
72,00 m2

N R RPN

42,68 m2
2,63 m2
359.000,00 €
144,00 €
76,32 €
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VERKAUFSPLAN

3423 St.Andrd-Wordern

Altgasse 16/B1

Raumaufstellung [m?]:

Bad

Vorraum
Wohnbereich
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3

Wohnnutzflache:

Terrasse:
Stellplatze:
Keller:
Garten:

6,49
3.25
27,72
10,63
10,56
13,35
72,00 m*

11,80 m*
2 Stk.
263 m*
42,68 m*

Tochnik
5,00 m°

Wohnbereich
2772 m?
Parkert
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Objektbeschreibung

Diese 2-Zimmer Wohnung im 1. Stock mit einer Flache von 52 mz2 erfiillt alle Anforderungen an
ein zeitgemales Wohnen. Mit zwei grof3zigigen, hellen Zimmern bietet sie

Besonders hervorzuheben ist der eigene Garten sowie die grof3ziigige Terrasse, die lhnen
eine private Oase im Freien bieten. Hier kbnnen Sie entspannte Sonnenstunden geniel3en.

Die durchdachte Ausstattung der Wohnung lasst keine Winsche offen: Die moderne
Walk-in-Dusche Dusche sorgt fur ein erfrischendes Erlebnis am Morgen, wahrend die
Luftwarmepumpe eine nachhaltige und effiziente Heizlésung bietet. Fur zusétzlichen Komfort
sorgt der auf3enliegende Sonnenschutz, der Ihnen hilft, die Raume an heil3en Sommertagen
angenehm kihl zu halten.

Verkehrsanbindungen sind in dieser Lage ein gro3er Pluspunkt. Die Anbindung an Bus und
Bahnhof erméglicht Ihnen eine unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und eine
schnelle Anbindung an Wien. So kénnen Sie die Vorzige des landlichen Lebensstils geniel3en,
ohne auf die Annehmlichkeiten der Stadt verzichten zu mussen.

Die Infrastruktur in St. Andra-Waordern ist hervorragend. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles,
was das Herz begehrt: Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten, Supermarkte und Backereien
sind bequem erreichbar und sorgen fur eine hohe Lebensqualitat.

Zwei Stellplatze (Kaufpreis je € 5.000,-) stehen Ihnen ebenfalls zur Verfiigung, was Ihnen
zusatzliche Flexibilitat und Komfort bietet.

Diese Gartenwohnung ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Ort, an dem Sie sich
wohlftihlen und Ihre TrAume verwirklichen kdnnen. Der Kaufpreis von 359.000,00 € macht
dieses Angebot besonders attraktiv fur all jene, die die perfekte Balance zwischen Natur und
urbanem Leben suchen.

Der Verkauf erfolgt belagsfertig. Gerne erstellt Innen der Bautrager auch eine schlusselfertige
Variante nach ihren Wiinschen.

Hinweis: Die Angaben zu dieser Immobilie sind ohne Gewahr. Auf Grund der Nachweispflicht
gegenuber dem Eigenttimer ersuchen wir Sie um Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit
vollstandiger Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kdnnen, sowie keine Auskiinfte
betreffend Objektunterlagen und der genauen Liegenschaftsadresse erteilen kbnnen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <1.000m
Krankenhaus <6.500m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <6.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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